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1. OBJETO

El presente informe tiene como objeto llevar a cabo una Auditoria integral del area,
verificacion y aplicacion del Codigo Urbano y Reglamento de Edificacion vigente,
procedimiento de inspecciones en obras privadas segln normativa vigente, costos y control
de libre deuda, finales de obra, uso conforme, relevamiento de multas y derechos segun

ordenanzas vigentes, entes de liquidacion, control y recaudacion, otros.

2. MARCO TEORICO Y NORMATIVO
Ordenanza N2 4,170 — 22/05/2008 (t.o. Ord. N2 4.192, 4.315, 4.508, 4.591, 4.683,
4.886, 4.910, 4.938 y 5.207): Codigo Urbano de la Ciudad de Rafaela.

«  Ordenanza N2 4.566 — 25/08/1976 (t.o. Ord. N2 5.916 y N2 6.799): Reglamento de
Edificacion de la Ciudad de Rafaela.

- Decreto N2 30.216 — 29/12/2008: Reglamentacion Clasificacion de los Usos del Suelo.

Resolucion Interna N2 922 — 07/07/2009: Aplicacion del Factor de Ocupacion del
Suelo (FOS).

Resolucion Interna N2 941 —29/12/2010: Define Suelo No Urbanizable.
Ordenanza Tributaria N2 5.147 — 20/12/2019.
Ordenanza Tributaria N2 5.235 — 28/01/2021.

Decreto N2 51.202 — 08/01/2021: Organizacion y Funciones de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Metropolitano.
- Decreto N2 44.672 - 28/12/2016: Convenio de Colaboracién con el Colegio de Arg. de
la Prov. de Santa Fe y Colegio de Arq. de la Prov. de Santa Fe Distrito 5 Rafaela.
- Ordenanza N2 9.549 — 17/01/1989: Acogimiento al régimen de regularizacion de los
Derechos de Edificacion segun Ord. N2 2.284.

Ordenanza N2 5.121 —13/09/2019: Antenas.
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Ordenanza N2 4.765 —04/11/2015: Carteleria.
. Ordenanza N2 3.151 — 22/09/1998: Cercas y Veredas.
. Ordenanza N2 4.742 —21/07/2015 (t.o. Ord. N2 4.947): Containers.
. Ordenanza N2 3.697 —01/01/2005: Computadoras Uso Publico.
- Ordenanza N2 2.018 —11/04/1985 (t.o Ord N2 2.081): Desinsectacion y Desratizacion.
. Ordenanza N2 4.314 —30/12/2009: Esparcimiento Publico.
- Ordenanza N2 5.186 — 22/06/2020: Foodtrack.
«  Ordenanza N2 4.903 — 01/12/2019: Geriatricos (Ley Prov. N2 9.847 y Dec. Prov. N@
2.719).
Ordenanza N2 2.126 — 11/03/1967 (t.o. Ord. N2 2.286): Instalaciones Eléctricas.
Ordenanza N2 4,581 — 29/04/2013 (t.o. Ord. N2 2.991): Jardines (Ley Nac. N2 26.206).
Ordenanza N2 2.896 — 10/03/1967: Instituto Municipal de la Vivienda.
- Ordenanza N2 2.048 — 06/11/1984: Natatorios.
- Ordenanza N2 5.015 — 23/10/2018: Parklets.
Ordenanza N2 2.674 — 20/12/1993 (t.o. Ord. N© 3.460): Pirotecnia.
Ordenanza N2 4.141 — 07/01/2009: Ruidos Molestos.
Ordenanza N2 3.257 —09/09/1999 ( Art. VIl Reg. de Edif.): Supresion de Barreras.

Ordenanza N2 4.345 — 15/10/2009: Supermercados y Similares.

3. ALCANCE
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano.
4. ACLARACIONES PREVIAS

El proyecto inicio en fecha 01 de febrero del 2021, solicitando a las areas pertinentes la

normativa en vigencia, estructura organica, procedimientos y el listado de expedientes
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tramitados durante el periodo de analisis definido, desde febrero de 2020 hasta el mes de

febrero de 2021.

La auditoria comenzd por el Departamento de Coordinacion y Gestion de
Emprendimientos Privados, pero debido a su vinculacion directa con el resto de los
departamentos dependientes de la Direccion de Emprendimientos Privados, se analizo el

funcionamiento de toda la Direccion.

Desde el dia 26 de abril hasta el dia 17 de mayo, se convoco a entrevistas a todos los
agentes pertenecientes al Departamento de Coordinacidon y Gestion de Emprendimientos
Privados, y demas personal correspondiente a otros departamentos a cargo de la Direccion
de Emprendimientos Privados, considerados relevantes respecto al proceso. En total fueron

entrevistados 15 (quince) agentes.

El objetivo principal fue conocer el funcionamiento del area y a las personas que alli se
desempefian. De las entrevistar surgieron declaraciones que excedian el objetivo principal de
la auditoria y se relacionaban directamente al ambito laboral en donde se desempefiaban los

agentes.

Debido a que el analisis técnico de los expedientes excedia la comprension vy
conocimientos del area de auditoria, se solicitd la designacion de un profesional en la

materia con las competencias necesarias para el control técnico de los expedientes.

Las observaciones desarrolladas a partir del punto 7. Observaciones (pagina N2 35) se
componen de las realizadas por el drea de auditoria y otras de indole técnico por el
profesional solicitado, igualmente dentro de las emitidas por auditoria se encuentran algunas
observaciones técnicas surgidas a partir de las entrevistas, en donde se manifestaron

irregularidades en el tratamiento de expedientes.
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. Criterio de Muestreo

El periodo de analisis definido fue desde el mes de febrero de 2020 hasta febrero 2021,

pero debido a los acontecimientos que se presentaron en el desarrollo de la auditoria, se

decidid extender el mismo hasta la fecha y optar por un muestreo no probabilistico,

mediante el cual se seleccionaron 48 (cuarenta y ocho) expedientes de distintas tematicas,

los cuales fueron analizados de forma integral.

5. ANALISIS

Organigrama del area segun Decreto N2 51.202 — 08/01/2021 (Organizacion y Funciones

de la Sec. de Desarrollo Urbano y Metropolitano):
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Las funciones del Departamento de Coordinacion y Gestion de Emprendimientos Privados

segun Decreto N2 51.202 —08/01/2021 son:

1. Gestionar la documentacion que ingresa por construcciones privadas,

2. Realizar la atencion personalizada a profesionales de la construccion, empresarios y
publico en general,

3. Controlar las correcciones de expedientes de Obras Privadas,

4. Aprobar planos de construcciones privadas y realizar liquidaciones en concepto de
Derechos de Edificacion conforme normativa tributaria vigentes,

5. Otorgar los correspondientes permisos de construccion dispuestos en la normativa
urbanistica vigente,

6. Realizar seguimiento de entrega de notificaciones a profesionales y propietarios,

7. Coordinar con las areas que sean necesarias para la visacion de expedientes de Obras
Privadas,

8. Coordinar acciones con la Division Legal de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Metropolitano para el seguimiento y control de obras especificas,

9. Realizar las inspecciones necesarias en el marco de los procedimientos de control de
inicio y/o avance de obras privadas en la ciudad y su posterior seguimiento,

10. Realizar inspecciones en conjunto con otras areas municipales cuando resulte
necesario el asesoramiento técnico referido a usos de la via publica y

11. Computar los datos necesarios para la realizacion de planillas de control sobre el

otorgamiento de permisos de construccion en la ciudad.

Verificacion y aplicacion del Cadigo Urbano y Reglamentario de Edificacion vigente:

El Departamento de Control y Gestion de Emprendimientos Privados desempefa sus

funciones a través de los siguientes sistemas:
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Sistema Municipal Magic:

Realizan el seguimiento y la consulta de los expedientes tramitados, archivados, retenidos
y observados desde la oficina de obras privadas, ademas de la carga de toda informacion
relacionada a los datos catastrales de los lotes (superficie, tipo de tramite, profesional
interviniente, liquidaciones, recibos, convenios de pago, etc) y conocer el estado de avance

de los mismos.

Sistema de Tramites Online (Arquitectos):

La Municipalidad de Rafaela por medio del Convenio de Colaboracion suscripto en fecha
30 de Noviembre de 2016 (Decreto N2 44.672), con el Colegio de Arquitectos de la Provincia
de Santa Fe y el Colegio de Arquitectos de la Provincia de Santa Fe Distrito 5 Rafaela,
incorpord el uso de una plataforma online para facilitar y agilizar el diligenciamiento de
tramites, tales como la digitalizacion de documentacion de expedientes referidos a obras
particulares, que anteriormente realizaban en su totalidad en forma presencial y en soporte
fisico. Todos los profesionales habilitados, de actividades afines a la construccion, pueden

gestionar sus tramites a través de esta herramienta.

Tipos de tramites que se gestionan desde el sistema:

01 - Antecedentes Catastrales: Mediante este tramite se otorga en formato digital (PDF) el

ultimo plano registrado en el municipio y ademas una copia con todos los datos catastrales

del lote solicitado.

02 - Visacion Previa: Mediante este tramite el propietario y/o profesional solicita el visado

previo de obras para Construccion, Regularizacion y/o Demolicion.

03 - Permiso de Edificacion, Regularizacion o Demolicion: Mediante este tramite el

propietario y/o profesional solicita el permiso de obras para Construccion, Regularizacion y/o

Demolicion.
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04 - Permiso Provisorio: Mediante este tramite se otorgara el permiso previo a la

autorizacion definitiva para Construccion, Ampliacion y/o Demolicion de una Obra Privada en
particular.

05 - Final de Obra: Mediante este tramite se otorgara el respectivo Certificado de Final de
Obra para Construccion y/o Ampliacion de una Obra Privada en particular.

06 - Cota 0 / Sistema de Drenaje / Entubado de Accesos: Mediante este tramite se

otorgara el permiso e informacion de Cota 0 y/o Sistema de Drenaje de una Obra Privada en
particular.

07 - Ampliacion Obra en Marcha / Conforme Obra: Mediante este tramite el propietario

y/o profesional solicita el permiso de obras para Construccién, Regularizacion y/o

Demolicion.

08 - Numeracion Oficial: Mediante este tramite se otorgara a solicitud del propietario la

numeracion del inmueble y/o local comercial.

Procedimiento de inspecciones en obras privadas segin normativa vigente:

Del relevamiento y analisis de normativas en vigencia identificamos a la Direccion de
Obras Privadas como la primera instancia para la interpretacion del Codigo de Edificacion.
Todas las entidades publicas y privadas y propietarios particulares tienen la obligacion de
solicitar el permiso correspondiente para tramites de construccion, modificacion,
demolicion, remocion e inspeccion de edificios, estructuras e instalaciones mecanicas,
eléctricas, electromecanicas, térmicas e inflamables o parte de ellas, incluyendo los terrenos

en que se asientan y el espacio que los rodea.

La ejecucion de los trabajos que se mencionan a continuacion requieren el

correspondiente permiso:

a) Construcciones nuevas de edificios.
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b) Ampliar, refaccionar o modificar lo ya existente, salvo lo estipulado.

c) Renovar o refaccionar estructura de techos.

d) Modificar fachada.

e) Instalar vitrinas, toldos, carteles, marquesinas y toda otra instalacion que requiera
estructura resistente.

f) Construir o ampliar tumbas, tumbines y panteones.

g) Ejecutar demoliciones.

h) Efectuar instalaciones de ascensores y montacargas.

i) Construir alcantarillas.

La ejecucion de los trabajos que requieren solamente comunicacion del propietario

dirigida al Director de Obras Privadas:

a) Construir veredas.

b) Instalar vitrinas, toldos, carteleras y anuncios que no requieran estructuras por sus
dimensiones o aspectos.

c) Refaccionar los panteones, tumbas y tumbines individuales existentes.

d) Cualquier tipo de trabajo cuya realizacion demande una valla provisoria para ocupar
la acera con materiales y/o andamios.

Los trabajos que no requieren permiso previo ni aviso de obra y no deben pagar la tasa
retributiva de Servicios por Obras Privadas, ni abonaran la tasa de Sellado Municipal siempre
que para su realizacion no resulte necesario instalar en la acera, depdsitos de materiales,
cercos o andamios son:

a) Cambiar el material de cubierta de techos.
b) Ejecutar solados.
c) Ejecutar cielorrasos.

d) Ejecutar revoques interiores, revestimientos o trabajos similares.

Prepard: Responsable de Reviso: Secretaria de Auditoria, | Aprobd: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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e) Refaccionar aceras.
f) Limpieza y pintura en general.
g) Renovacion de la carpinteria.
h) Vidrieria.
En relacion a la documental necesaria para ejecutar los trabajos de Construccion,
Ampliacion, Refaccion o Modificacion de Obras se deberan presentar:
a) Solicitud reglamentaria dirigida al Director de Obras Privadas y donde conste:
- Ubicacion del inmueble.
- Nombre, apellido, domicilio y firmas del propietario, proyectista, conductor y
contratista de la obra.
- Numero de Catastro Municipal del inmueble.
- Croquis de ubicacion y medidas del lote con la distancia a una de las esquinas.
- Objeto de la obra a realizarse.
- Ocupacion de la Via Publica (plazo en dias de terminacion de la obra).
- Fecha de presentacion de la solicitud.
b) Planos del proyecto: 1 tela y 2 copias.
c) Certificacién de Linea Oficial y nivel en los casos que el tipo de obra asi lo requiera y
donde conste la fecha de otorgamiento y firma de recepcion.
d) Solicitud de numeracion cuando el tipo de obra asi lo requiera dirigida al Director de
Obras Privadas y donde conste:
- Fecha de presentacion de la solicitud.
- Nombre y apellido del o de los propietarios.
- Firma del o de los propietarios.
e) Solicitud de Certificado Final de Habilitacion de Obra.

f) Plano aprobado por el Consejo de Ingenieros de la Provincia de Santa Fe (Ley N©
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4.114) o en su defecto la boleta de depdsito que acredita la cumplimentacion.
g) En los casos en que la obra no sea destinada a vivienda, debe encontrarse
previamente aprobada la solicitud de Zonificacion de acuerdo al Reglamento de Zonificacion.
h) Comprobante de libre deuda de la Direccion de Rentas (resumen del Convenio de
Pago); informe de dominio de Catastro Municipal y constancia de que el propietario o el
profesional interviniente no adeuda multas por construccion.

Cuando en una obra en construccion deban introducirse modificaciones se consideraran
los siguientes casos:

a) Modificaciones de importancia que alteren fundamentalmente el proyecto original.

b) Modificaciones y/o ampliaciones de importancia que aumenten la superficie
cubierta, teniéndose en cuenta la importancia del nuevo local.

c) Modificaciones de poca importancia, entendiéndose como tales aquellas que son
complementarias del proyecto original.

En los casos a) y b) previo a la ejecucion de las modificaciones, deberad elevarse a la
Direccion de Obras Privadas, comunicacion y plano conforme a Obra los que se agregaran al
Expediente original.

Para el caso c) y cuando las modificaciones no impliquen un aumento de la superficie
original se presentara un plano Conforme a Obra con la planta definitiva de la construccion a
realizar, el que se adjuntara al Expediente existente.

El incumplimiento de la presentacion implicara considerar la construccion, sin permiso,
haciéndose pasible el propietario o conductor de la obra de la sanciones que establece este
Codigo.

Para los casos de demolicion de edificios deben presentar:

a) Solicitud reglamentaria.

b) Plano de demolicion: 1 tela y 2 copias (solo en el caso de demolicion parcial).
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c) 2 (dos) exposiciones color, en tamafio de diez por quince centimetros como minimo
(10 x 15 cm.) con tomas: una de frente del edificio y otra que incluya el entorno.

d) Compromiso de construir el cerco reglamentario correspondiente y refaccion de la
vereda en el caso de haber sido deteriorada.

Para los casos de edificacion por etapas, sera obligatorio establecerlo claramente en los
planos, debiendo presentarse la documentacion completa de la parte a construir y los planos
generales de estructura de todo el edificio.

Del incumplimiento de las normas para la presentacion de los planos, no se dara curso a
las solicitudes, ni se aceptaran los planos.

En los casos que se lo considere necesario y de acuerdo al grado de complejidad del
edificio, la Direccion de Obras Privadas exigira la presentacion de ampliacion de detalles,
planos, instalaciones y cualquier otra parte de la construccion que sea necesario para una
mejor comprension de la obra, asi como también las urgencia previstas en la Ordenanza N?
2.126 (Incorporado por Ord.N°® 2.822).

De la formalidad de las tramitaciones y el manejo de los expedientes, se establece la
necesidad de contar con un legajo completo, formado por todos los documentos necesarios,
para ser presentado a la Direccion de Obras Privadas de la Municipalidad para su aprobacion
y la liquidacion de los derechos respectivos.

Si la documentacion presentada no se ajusta en un todo a las Reglamentaciones del
Cddigo de Edificacion, la Direccion de Obras Privadas indicara al profesional interviniente las
falencias existentes, otorgandole un plazo a partir de la fecha de su notificacion para
subsanar los errores o completar el tramite.

La Direccion de Obras Privadas puede otorgar también permisos provisorios, a pedido del
interesado y siempre que medien circunstancias que los justifiquen, antes de finalizar los

plazos fijados.
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El otorgamiento de permisos provisorios, en estas condiciones, esta sujeto al informe
previo de la Oficina de Rentas y al pago de las Tasas de Sellados Municipales que establezca
la Ordenanza Impositiva vigente. Sin el cumplimiento de este requisito, el permiso provisorio
no tiene valor y se lo considerara no otorgado.

Cuando no se hubieren pagado los derechos liquidados y se hubieren comenzado los
trabajos no autorizados, éstos se paralizaran, y el cobro podra gestionarse por via de apremio
Judicial, sin perjuicio de la penalidad que correspondiere aplicar.

Una vez pagados los derechos que correspondiere, la Direccion de Obras Privadas
entregara al propietario o al profesional interviniente, los documentos que le pertenezcan.

Diagrama de Flujo del tramite informado por el area:

[

CUMPLIMENTO CON | o] ' ?ﬁﬁ PLA!\}IISS
S . paga sellado
OBSERVACIONES? [, e ’{ PP, g
N | se gea expedents

\

LIQUIDACION

segun Ond Trbutaria

" Abona derecho, ™,
Retra Plancsy )

Entes de Liquidacion, Control y Recaudacion:

A través del Sistema MAGIC, el personal del Departamento de Coordinacion y Gestion de
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Emprendimientos Privados emite los recibos (oficina N2 7 Obras Privadas) para el pago, en

relacion a distintos conceptos cobrados en la tramitacion de los expedientes:
Recibos Emitidos Oficina de Obras Privadas

Ne Cédigo Recibo N Descripcién
[ 1 Sellados por Ingreso de Expedientes
9 ~ Sellados por Copia de Planos |
4 “Se-l_lados_r;Jr_l-n_sﬁtcaon
6 Sellados por Conexién de Luz -
7 Sellados por Carnet Profesional
8_ (_Zonstrucmones Ante-nofes por Saldo =0
9 |Construcciones Nuevas por Saldo
- 694 '_SEiI-EI-tLId Nivel Cota 0 B
696 Sollt:ltud Inspeccion Final de Obra hasta 2 Viviendas
697 Solmtud Inspecadr?i:_l}aglae_o_gra mas de 2 Viviendas |
698 o SOIICItUd Sistema de Drenaje :

Liquidacion de Derechos de Edificacion (Construcciones Anteriores y Nuevas por Saldo):

La liquidacion en concepto de Derechos de Edificacion conforme normativa tributaria, es
responsabilidad del Departamento de Coordinacion y Gestion de Emprendimientos Privados
(segun Decreto N© 51.202). Una vez liquidado el mismo, se informa al propietario a partir de
una notificacion entregada por agentes del municipio, y el mismo debera ser abonado en la
Direccion de Rentas o en lugar que se destine para tal fin dentro de los 30 (treinta) dias

habiles de la recepcion.

En los casos en que se desista en la realizacion de una obra, el propietario tendra la
potestad de solicitar la devolucion de los Derechos de Edificacion que hubiere pagado. La
devolucion puede solicitarse por nota dirigida al Director de Obras Privadas y el reintegro se
efectuara por Tesoreria, previa deduccion del 50% en concepto de gastos de Administracion

establezca la Ordenanza Impositiva.

Las deudas corrientes provenientes del Derecho de Edificacion, podran ser canceladas en

el nimero de cuotas que se establece en la siguiente escala:
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‘Monto de laDeudaenPesos |  Anticipo | Cantidad de Cuotas |
0a15.000 1° cuota | en hasta 12 cuotas |
' de15.001240.000 | 10,00%  enhasta24cuotas
mas de 40.000 | 1°cuota (Min S 4.000) | en hasta 36 cuotas

A los fines del acogimiento al régimen de regularizacion segun Ord. N2 9.549
(17/01/1989), el Municipio acepta tramites antiguos al sélo efecto de regularizar el pago de
Derechos de Edificacion vigentes en la Municipalidad, donde el propietario debera presentar
un croquis por duplicado, firmado por él Gnicamente, para que se le liquide y cobre el

Derecho de Edificacion y el pertinente porcentaje de multa.

Convenios de Pago, Costos y Control de Libre Deuda:

El drea de Coordinacion de Finanzas de la Secretaria de Hacienda y Finanzas interviene en
el proceso de cobro del Tributo de Derecho de Edificacion y/o multas por tal derecho, a
través de la Division de Rentas y Tributos Varios, solo en los casos que el contribuyente

decide realizar un Convenio de Pago y también cuando el tributo se encuentre Judicializado.

Ademas, se encargan de otorgar los resimenes de los Convenios de Pago para aquellos

solicitantes que lo requieran para dar continuar a los tramites de Obras Privadas.

Finales de Obra:

Dentro de los 20 (veinte) dias de terminada la construccion o cualquier refaccion que exija
presentacion de planos, se deberd solicitar la inspeccion final de la obra mediante un
formulario firmado por el profesional interviniente y el propietario de la obra, a la Direccion

de Obras Privadas.

Finalizada la obra y cumplidas las formalidades referentes a la valuacion de la propiedad,
se otorgara el Certificado Final de Habilitacion de Obra, y el Expediente sera archivado en la

Direccion de Obras Privadas.
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A solicitud del propietario o profesional la Direccion de Obras Privadas dispondra la
ejecucion de copias heliograficas o fotocopias y la extension de un duplicado del Certificado
Final de Habilitacion de Obra; estas copias seran entregadas previo pago de las respectivas
tasas retributivas que establezca la Ordenanza Impositiva y dentro del plazo que establezca la

Direccion de Obras Privadas.

Relevamiento de Multas y Derechos seglin Ordenanzas Vigentes:

En los casos de construcciones nuevas, refacciones, modificaciones, ampliaciones y/o
documentaciones de obras que requieran la intervencion de oficinas técnicas, se abonara en
concepto de derecho de construccion los importes que resulten de aplicar sobre la base

imponible los siguientes porcentajes:

Base Imponible: A efecto de proceder a la liquidacion de los derechos de edificacion, se

considerara como base imponible al monto de la obra determinado por los Colegios
Profesionales de la Provincia de Santa Fe dentro de los 30 (treinta) dias corridos inmediatos
anteriores a la fecha de presentacion de los planos pertinentes en la Oficina de Obras

Privadas.

Unidad de Cuenta Municipal (UCM): Para establecer el importe en pesos de cada

concepto que a continuacion se expresa, se multiplicara la cantidad de UCM establecidas,

por el valor unitario de las mismas, a la fecha del informe el valor de la UCM=5 3,21.

Derecho por Instalacion Eléctrica: Conjuntamente con el derecho de edificacion, se

liquidaran los derechos correspondientes a instalacion eléctrica, se abonara el importe que

resulte de aplicar al cinco por ciento (5%) de la base imponible, un porcentaje del 0,5%.

Desistimiento de la Obra: Cuando se desista de la realizacion de obras cuyo plano ya

hubiere sido estudiado, el responsable debera acreditar el pago de solo el treinta por ciento
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(30%) de los derechos correspondientes.

Derecho Adicional por Volados: Por todos los lugares habitables de los pisos altos que

avancen sobre la linea de edificacion, los responsables pagaran por unica vez, un derecho de
espacio aéreo, el que se liquidara conjuntamente con el derecho de edificacion y cuyo monto
se determinara aplicando un recargo del doscientos por ciento (200%) a la base imponible

correspondiente a esa superficie.

Sanciones: A los propietarios que edifiquen sin autorizacion se les aplicara, en todos los
casos, un recargo que se calculara sobre la base del Derecho de Edificacion liquidado segun
lo establecido (a - Panteones, mausoleos y bovedas: 10%, b - Carteles: 4% y/o ¢ - Demas

casos que configuren hechos imponibles: 0,5%) y de acuerdo a la siguiente escala:

a) Viviendas unifamiliares, aisladas o agrupadas, hasta 2 unidades:
1) Cuando la superficie total no exceda los sesenta (60) m2: 100 %.
2) Cuando la superficie total esté comprendida entre sesenta (60) y cien (100) metros
cuadrados: 150%.

3) Cuando la superficie total esté comprendida entre cien (100) y ciento cincuenta
(150) metros cuadrados: 200 %.

4) Cuando la superficie total supere los ciento cincuenta (150) metros cuadrados: 250
%.
b) Condominios y/o construcciones agrupadas en mas de dos unidades: 500 %.
¢) Galpones:
1) Hasta 150 metros cuadrados: 150 %.
2) De mds de 150 m2. Y hasta 350 m2.: 200 %.
3) De mas de 350 m2.: 250%.
d) Todo otro tipo de edificacion: 300 %.
Incurrir en mas de una de las causales enumeradas dara origen a la acumulacién de

sanciones que, por cada una de ellas, pudiera corresponder.
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Asimismo y sobre la base del Derecho de Edificacion liquidado, se aplicaran recargos a las

construcciones, instalaciones y/o propietarios que no cumplan con:
a) Los parametros urbanisticos establecidos por Codigo Urbano: 500%

b) Los parametros constructivos establecidos por Reglamento de edificacion, que afecten
a terceros o al espacio publico, sin perjuicio del cumplimiento de lo normado en el

Reglamento de Edificacion Municipal y sus ordenanzas modificatorias: 500%.

Todas aquellas construcciones y/o demoliciones que, sin obtener su permiso provisorio o
definitivo, hayan comenzado a:

a) Construir: 300%. Excepto cuando las demoras en los otorgamientos de dichos permisos
sean atribuibles a dificultades internas de las areas municipales intervinientes.

b) Demoler: 500%. Tomando como base de calculo el valor del Derecho de Edificacion de
una superficie igual a la demolida. En caso que la propiedad demolida integre el listado de
bienes protegidos se faculta del Departamento Ejecutivo Municipal a determinar el monto de

la sancion con acuerdo de la Comision de Patrimonio Histdrico.
Exenciones: Estan exentas del derecho de Edificacion:

a) La Nacion y la Provincia de Santa Fe;
b) Las entidades deportivas y culturales sin fines de lucro, filantrépicas y de bien publico;
c) Las entidades vecinales - reconocidas por el Municipio;

d) Las asociaciones, con personeria gremial expresamente reconocidas por los organismos

estatales, cuando el inmueble sea destinado a sede social, deportiva o afectado a partidos

politicos reconocidos oficialmente;

e) Templos de cualquier culto reconocido oficialmente y los inmuebles que se destinen a

extension de su objetivo: convenios, seminarios, asilos o cementerios.
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En todos los casos, se debera solicitar el correspondiente permiso de edificacion,
obligacion que alcanza también a los sujetos exentos. El incumplimiento de este deber

formal, sera sancionado con una multa de 2.000 UCM.

Derecho por Visacion de Planos de Mensura y/o Subdivision:

a) Subdivision de inmuebles o su afectacion al régimen de propiedad horizontal, en una
manzana ya urbanizada, por cada fraccion o inmueble que surja abonara catorce (14) UCM,

con una tasa maxima de ciento setenta tres (173) UCM.

b) Subdivisiones tendientes a la formacién de nuevas manzanas, por cada una, excluidos

los lotes: 173 UCM.

c) Por Contralor e Inspeccion de obras de infraestructura a realizar para la aprobacion de
loteos, se abonara un derecho equivalente al seis por ciento (6 %) sobre el monto de obra
determinado por los Colegios Profesionales de la Provincia de Santa Fe. Estaran exentos del
pago del citado derecho los loteos que sean destinados a viviendas sociales cuando los
fondos para dichas obras provengan de subsidios, de los Estados Nacional, Provincial,

Municipal y sus entes autarquicos descentralizados,
d) Por copia visada del plano de mensura: 12 UCM.

Derecho de Inscripcion y Conservacion del Catastro:

Por transferencia de titulo y por conservacion y actualizacion del catastro por parcelas,

anualmente: 36 UCM.

Derechos de Delineaciones, Niveles y Sistemas de Drenaje:

a) Delineaciones:

1) Por Linea para construccidon de viviendas en cada frente y por linea de mensura,
por calle: 186 UCM.
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2) Amojonamiento de e/esquina de manzana y linea p/construccién: 372 UCM.

b) Niveles:

1) Por fijacion de niveles en planta baja por parcela y por frente: 186 UCM.

2) En pisos altos, el cincuenta (50%) por ciento del punto 1.

3) Evaluacion e Inspeccion Sistemas de Drenaje: 186 UCM.

Tasas y Derechos Varios:

1) Por ingreso de expediente: 57 UCM.

2) Permiso de conexion de luz: 57 UCM.

3) Certificaciones: c/u: 29 UCM.

4) Tasaciones practicadas por la Secretaria de Obras Publicas en edificios, terrenos, etc. El

tres (3) por ciento sobre el valor de tasacion con un minimo de: 289 UCM.

5) Inspeccidn Final de Obra:

a) hasta dos (2) viviendas por lote: 116 UCM.

b) mas de dos (2) viviendas por lote, por cada unidad adicional: 57 UCM.

6) Derechos Varios:

a) Solicitud de inspeccion: 72 UCM.

b) Busqueda de antecedentes de planos existentes en el Archivo Municipal (de

mensura o construccion), solicitados por sus respectivos propietarios o representantes

autorizados: 100 UCM.

c) Copia de planos de la ciudad mediana: 29 UCM.

d) Copia de planos de la ciudad grande: 72 UCM.

Vallas provisorias: Para la colocacion de vallas frente a las obras en construccion, se

abonara un derecho, por metro lineal y por dia, de 1,50 UCM. Debera darse cumplimiento a

las disposiciones del reglamento de Edificacion (Codigo | - 4.1.2.) "Vallas, Provisorias". Este

derecho debera abonarse en el mismo momento que se abone el Derecho de Edificacion y

por la totalidad del tiempo estipulado para la finalizacion de obras, excepto para aquellos
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planes de vivienda financiados por programas nacionales, provinciales y/o municipales.

Infracciones y Penalidades segun el Codigo de Edificacion Ord. N© 4.566:

Exclusivamente referidas a la aplicacion del Cédigo de Edificacion y no tienen relacion con
otras de caracter Municipal. El incumplimiento o violacidon por parte de los Profesionales,
Propietarios, Constructores, Empresas y/o Personas, posea los "Responsables”, de las
normas establecidas en este Cédigo y por las causas que se indiquen los haran pasibles de

penalidades.

Las sanciones se graduaran segun la naturaleza y/o gravedad de la falta y de acuerdo a los

antecedentes del infractor.

La imposicion de una penalidad no exime a los afectados del cumplimiento estricto de las
disposiciones en vigencia y de la correccion de las irregularidades que la motivaron,

pudiendo aplicarse nuevas sanciones si el infractor no corrige dichas irregularidades.

Siendo responsables del fiel cumplimiento de este Cédigo tanto el propietario como el
profesional y los contratistas se podran aplicar sanciones a ellos cuando por un mismo u otro

motivo transgredan las disposiciones de este Reglamento.

Clases de Penalidades:

Las penalidades a aplicar podran ser:

a) Apercibimiento.

b) Paralizacion de la Obra.

c) Multa.

d) Paralizacion de la Obra y multa.

e) Suspension en el uso de la Firma del Profesional o Constructor con inhabilitacion en el

ambito de la Municipalidad de Rafaela hasta cinco afios.
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Sanciones a Propietarios:

MULTAS:

«  Por actos tendientes a impedir y obstaculizar la misién de los Inspectores.

+  Por no cumplir las ordenes impartidas por los Inspectores con relacion a lo
establecido en el presente Codigo.

- Por la permanencia de escombros y materiales de construccion en la calzada y/o
vereda siempre que no medie intervencion de un Constructor, Empresa Constructora o
Instalador.

- Por no acatar una orden escrita de la paralizacion de los trabajos.

- Por no construir, reparar o conservar la vereda dentro de los 10 (diez) dias de
finalizada o paralizada la Obra o en terrenos baldios de su propiedad.

- Por no conservar cualquier parte de su Edificio en perfecto estado de solidez, higiene,
buen aspecto a fin de que no pueda comprometer la seguridad, salubridad y estética y no
produzca un perjuicio publico.

«  Por no construir o conservar tapial en terrenos baldios de su propiedad.

Sanciones a Profesionales:

a) APERCIBIMIENTOS:

«  Por no concurrir a una citacion.

- Cuando los planos y Memorias Descriptivas contengan errores con respecto a las
partes existentes del edificio.

- Por tener 3 (tres) expedientes observados, o bien 1 (uno) expediente observado por
mas de 30 (treinta) dias corridos sin solucionar la observacion. En estos casos el profesional
no podra presentar ningln expediente hasta tanto no solucione dichas observaciones. El

apercibimiento se aplicarda como sancion una vez por cada uno de los casos arriba
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mencionados; en caso de reincidencia se aplicard una pena mayor.

b) MULTAS: Por la infraccion reiterada a articulos del presente Codigo y en los siguientes

Casos:

. Por ejecutar ampliaciones y/o modificaciones en las partes vitales proyectadas en los
planos, sin solicitar previamente el permiso respectivo.

Por introducir en la obra modificaciones menores respecto de los planos aprobados y
no presentar el plano correspondiente antes de la solicitud de Certificado Final de
Habilitacion.

Por no solicitar en su oportunidad la Linea Oficial.

Por falta de colocacion del letrero de obra.

Por actos tendientes a impedir y obstaculizar la mision de los inspectores.

Por no cumplir las ordenes impartidas por los inspectores con relacion a lo
establecido en el presente Codigo.
- Por no acatar una orden escrita de paralizacion de los trabajos.
- Por presentar para su aprobacion planos y/o documentos tergiversando los hechos
existentes y/o con datos falsos.
c) PARALIZACION DE LA OBRA Y MULTA:
Por reiterada falta de colocacion del letrero de obra y la valla reglamentaria.
d) SUSPENSION DEL USO DE LA FIRMA:
Por reiterada infraccion a los articulos del presente Codigo: 3 meses a 2 afos.
Por no corregir una infraccion cometida dentro del plazo fijado: 3 a 6 meses.
+  Por graves negligencias de los profesionales firmantes del Expediente y asimismo,

cuando se produzcan derrumbes totales o parciales por deficiencias de calculos, proyectos o

en la construccion: 1 a 5 afios.
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Cuando se compruebe la falsificacion de la Firma, de hechos y cualquier falta grave a
juicio de la Direccion de Obras Privadas y sin perjuicio de las disposiciones legales: 1 a 5 afios.
Cuando se compruebe que el "Responsable" autoriza con su firma obras que no se
ejecuten bajo su direccion: 2 a 3 anos.
- Por no acatar una orden de paralizacion de los trabajos conformada por el D. E.: 3
meses a 1 afio.
- Cuando se compruebe grave negligencia del "Responsable" y no actie del modo
establecido en este Codigo: 1 a 3 afos.
Por cada cinco apercibimientos y/o multas en el término de un afo desde la

aplicacion de la primera: 3 meses a 1 afio.

La suspension de la Firma del "Responsable" significara la imposibilidad de presentar
planos para construir obras nuevas o demoler, hasta tanto la pena halla sido cumplida. Sin
embargo debera continuar el tramite de los expedientes iniciados y las obras con permiso

concedido antes de la aplicacion de la pena.

No obstante, cuando la suspension que se aplique sea por 1 afo o mas, el profesional
afectado podra ser eliminado de todas las obras en que intervenga o que se hallen a su

cargo, iniciadas con permiso concedido.

e) INHABILITACION DEL USO DE LA FIRMA:

Todo inscripto cuya firma hubiere sido suspendida 3 veces, quedara inhabilitado para
intervenir ante la Municipalidad de Rafaela en asunto alguno de su ramo, durante un afo a

partir de la fecha en que hubiere desaparecido la causa de la ultima suspension.

6. RESULTADOS OBTENIDOS

Verificacion y aplicacion del Cédigo Urbano y Reglamento de Edificacion vigente:
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Los tramites iniciados desde el Sistema de Tramites Online durante el periodo analizado

fueron en total 3.073, de los cuales 453 aln se encuentran en proceso. Detalle segun tipo de

tramite:
Listado Sistema de Tramites Online (Arquitectos) |
N2 Tramite | Tipo de Tramite | EnProceso | Cerrados | Totales ‘
06 Cota 0 / Sistema de Drenaje / Entubado de Accesos 0 ’ 0 | 0 |
01  Antecedentes Catastrales ] o | __il______;_l__|
08  |Numeracién Oficial | 0 12 12
07 |Ampliacion Obra en Marcha / Conforme de Obra 27 | 113 | 140 |
05  FinaldeObra 61 113 | 174
02  Visacién Previa B 14 156 | 170
04 }f_’érnﬁsu Prov_isorio a - - r 9 | 318 ‘ 327
03 Permisode Edificacion, Regularizacion o Dem_olicién 343 L 1896 | 2239
TOTALDE TRAMITES 454 | 2619 l___3073 ‘

A partir a esta informacion y la consulta por Sistema Magic de los expedientes iniciados

desde el area, se decidio solicitar 48 (cuarenta y ocho) expedientes referentes a diferentes

tipos de tramite, para analizarlos integralmente y corroborar si cumplimentaban con las

formalidades definidas segun Reglamento de Edificacion (Ord. N2 4.566):

Ne Ne
Expediente | Catastro

Tramite

Observado

Informe | Informe
Auditoria | Técnico

st [NO| si |NO |

184.884/8 | 31037 Construccion vivienda s/ plano

246.736/3 | 13466 |Construccién cocheras s/ plano

251.474/3 | 35365 Construccion vivienda s/ plano

261.119/2 | 20836 Construccion de departamentos s/ plano - | X i
273.780/7 | 37353 Construccion viviendas y locales s/ plano

1280475/5 | 36893 | Construccion departamentos s/plano X
281.496/0 | 33054 Construccion vivienda s/ plano B
287.465/9 | 36146 Construccion vivienda s/ plano S _'X

293.561/7 | 39673 Construccion de departamentos s/ plano - X

| 295.908/9 | 39493 |Construccidn viviendas s/ plano .
296.586/1 33100 Construccionviviendas/plano X

297.247/9 | 39630 Construccion vivienda s/ plano
298.520/8 | 27066 Construccion vivienda s/ plano

X X
X X
g4 ]
X
L
LR
XX
| _)(_.
e
x| X
—
X | X |
x| X
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DETALLE DE EXPEDIENTES ANALIZADOS |
Observado '
Ne Ne Trimite Informe | Informe |
Expediente | Catastro Auditoria | Técnico
i s sl [NO| sl [NO
____;_99 286/5 27593 _Construcaon galpon s/ plano ) L X X
1 300.950/3 33499 |Construcciodn vivienda s/ plano ____ X || X
224.509/0 __1_9975 Actualizaciony ampliacion de vivie endas s/ plano | X ,;_X
1 290.531/3 6532 [Reforma |nterr{§g}’_pla no _5 N X
293. 67]{5 _3_2965 |Actualizacion piagg_gl_(itrlgo_ - - | X X | |
293.890/0 4860 !Regulanzacnon local s/ plano - | X | X |
294, 492/4 24506 |Actualizacion vivienda sf plano - L x b ] X
294, 669[7 21291 Actualizacion vivienda s/ plano - L X X
295.308)';_ _E?d__lActuahzacmn vivienda s/ plano - | X X |
| 296.589/5 _ 1155];; FLocaI comercial s/ plano - _i_x 1 X |
297.438/4 12180 Actuallzamon vivienda s/ plano - | X X
1 297.704/9 22426 Actuallzacmn vivienda s/ plano B | X | | X
297 ?_2_@_;’_8___}4860 Ampllacmn vivienda s/ plano B - | X X
298.728/7 25900 IActuaI_lzacmn vivienda s/ plano X X
283.189/9 -Irfspgccién servicic_ mayorista p/ verificacion de condiciones X X
B tecnicas y de seguridad -
296.922/8 /o |Relevamiento antena s/ plano X X
25226 | | B
-297.418_(_5_ _19@29__ Rg_le\{am:ento cartel s/ plano B ] _X_-:l ] X
301.180/6 | 39673 Solicitud traslado de columna de al umbrado g pnhltco X | X |
'186.120/2 16009 Instalar venta de pirotecnia s/ rgto de zonificacion X | X
254, 744,’6—i Autoservicio - Carniceria, roticeria y anexo despacho bebidas y ‘ X | ‘ X
1231.640/4 |buffet s/r. Zonificacidn , | |
269.405/7 = 4412 Factibilidad construccion Iocal copwgl'cnal ydepartamentos | | ;g_}_ X _i .
22679296:‘;78';94. ?GZ;? Geriatrico categoria B s/r. de zonificacion X | l | X
i g@.QGZIQ | 10821 |Panaderia s/ r.de zonificacidn - - | X | X
248.053/1 ~ |Reserva estacionamiento de mctos 1' X X
2279];‘;;;{,% | 2952 |Factibilidad construccién local farmacia X X
_2_8_3_(_5914}8 J_ 723 [Factibilidad i |n5taiacwn cartel - X | X
284.955/2 IFactl bilidad construccién 19 unidades de viviendas y local X X
| |comer¢ial L
288.204/1 ' 36067 !Factlbmdad estacion de servicio ' X X
22%(;6535%{,42' | 19100 'Sol:cntud aprobacion instalacion de parklet X X
291.8_51_/_5 N ;26_ _iEaCtlblhdad instalacion parklet X | X

Calidad

Evaluacion y Transparencia
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Observado
Ne Ne . Informe | Informe
Expediente | Catastro Trémite Auditoria | Técnico
4 : SI_ |NO| SI |NO|
[ 35556- _—
297.075/4 | 34939 Factibilidad estructura soporte de antenas _ X X
297.753{6—7_75_1.;. Fa t;tlbllldad msta!acmn parklet B B ___X__: . X
298.102/5 10821 Factibilidad bar con utilizacién de terraza. X | X
299.922/5 | 14108 Factibilidad construccion salon de eventos deportl vos N | X X
3 |
?_;,?;?}22533{129- 18733 JFaCIIinIdad ?ferwcm de ma_n_lp_ulaaon de cargas _3( ' X |
TOTAL 29 | 19 | 22 | | 26

Estado de Expedientes Analizados

Tecnico

Auditoria

30%

50% 60% 70% B80%

% Observados || No Observados

LI

90% 100%

Nota: Los expedientes que fueron observados seran plasmados en el punto 7. Observaciones
(pdgina 35) para el descargo correspondiente. No serdn referenciados aquellos que no

posean observacion.

Procedimiento de inspecciones en obras privadas segun normativa vigente:

El personal designado por la Direccion de Obras Privadas hara las inspecciones en la

forma que estime conveniente, para verificar si la obra se realiza de acuerdo con los

documentos convenidos en el Expediente Municipal y a las normas constructivas que sean

Preparo: Responsable de
Calidad
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Evaluacién y Transparencia
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una garantia de permanencia y seguridad. La falta de estas inspecciones o la no
comprobacion de fallas por la Direccion de Obras Privadas, no atenda ni elimina las

responsabilidades de los profesionales, constructores e instaladores.

De los Informes de Inspeccidn realizados durante el periodo analizado, controlamos un
total de 178 actas de constatacion labradas, de las cuales 90% fueron realizadas para verificar
la situacion del inmueble/lote en base a situaciones detectadas en la via publica por los
inspectores en su recorridos, y solo el 10% de esas actas se labraron a partir de reclamos

iniciados por via telefonica al municipio (147).

En el siguiente cuadro se observa un alza en las inspecciones realizadas a partir del tercer
trimestre del afio 2020, coincidente con la vuelta a la presencialidad por parte del personal y

la reanudacion de los plazos administrativos Municipales.

Informes de Inspeccidn Periodo 02/2020 a 04/2021

N
w

AN\
AN

N\

3 3
7/ 1 2 :
7 Ll il il
Mar-20 May-20 Jul-20 Sep-20 Nov-20 Ene-21 Mar-21
Feb-20 Abr-20 Jun-20 Ago-20 Oct-20 Dic-20 Feb-21 Abr-21
~ Informes de Inspeccion
= Informes por Denuncia
Prepard: Responsable de Revisé: Secretaria de Auditoria, | Aprobo: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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Contravenciones detectadas en Inspecciones de Obra

Construccién sin permiso - Reglamento de Edificacion N2 4.566
Construccién no reglamentaria - Reglamento de Edificacion N2 4.566
Sin DDJJ de obra

Materiales en la Via Publica - Reglamento de Edificacion N2 4.566
Construccion sin cerco - Ord. N2 3.151

Reinicio de obra sin permiso - Decreto Provincial N2 0446 COVID
Demolicidn sin permiso - Reglamento Edificacion N2 4.566
Vereda no reglamentaria - Ord. N2 3.151

Desistimiento de obra - Reglamento de Edificacion N2 4.566
Derecho de Eficacion impago - Ordenanza Tributaria

Carteleria sin declarar - Ord N2 4.765 BIS

Incumple instalacion antenas - Ord. N2 5.121

ANy 26,18%
AN 19,74%
AN 17,81%
ALY 10,94%
SN 10,52%

SN 6,44%

=N 2,36%

= 2,15%

= 2,15%

< 0,86%

1 0,64%

0,21%

De los informes analizados detectamos que las principales contravenciones detectadas

son:

Entes de Liquidacion, Control y Recaudacion:

Del control de los recibos emitidos durante el periodo que va desde enero 2020 a junio

2021, en concepto de pago de los Derechos de Edificacion, cuya responsabilidad de

liquidacion corresponde al Departamento de Coordinacion y Gestion de Emprendimientos

Privados, se compararon evidenciando los siguientes resultados:

. Comparativa entre Liquidaciones de los Derechos de Edificacién y los
recibos por Sistema Magic Periodo 01/2020 a 06/2021
i ~ Categorias I Cantidades
\Con Diferencias : s
!'Con Convenios de_Pégo_ 177 :
[Exentos del Pago I - Y :
;Pagados V_enc_idds _ S 9%
[No Asociados a un Expediente'ad'rs_is_térn_a ﬁag_i_c | B
§ . TOTAL 327
Prepard: Responsable de Revisd: Secretaria de Auditoria, | Aprobd: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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Detectamos que no les fue sumado el interés correspondiente a aquellos que fueron
pagados vencidos, generando una diferencia entre el valor a cobrar con el que efectivamente

se cobro por $ 32.555,55.

~ Recibos Pagados con Vencimiento
Descripcién ' Monto
ImporteTotal Liquidacion Derechos de Edificacion  $ 1.225.810,35
ImpGEe Recibos Pagados Vencidos ;132_5_.8_10,3_5 3
Monto Total de Intereses No Cobrados | $32.555,55

Diferencia ($32.555,55)

Constatamos que los 177 (ciento setenta y siete) Convenios de Pago celebrados en el
periodo analizado, se les haya entregado el Certificado Final de Obra previa cancelacion del
Convenio de Pago, arrojando como resultado:

Descripcion Estado de los Convenios de Pago |

Cancelaron el Convenio de Pago 99,00%
No Cancelaron el Convenio de Pago . 1,00%

Ademas, se detectaron 8 (ocho) montos de recibos que diferian del monto liquidado del

Derecho de Edificacion:

nonto Liquid ny rec

iy ook

Importe Importe Recibo| Confeccién |

Rachs ! ot o Liqui':lacién Si::ema Magic Recibo | N® Recibo_Jl
20/02/20 4860 | $11.005,00 $7.130,00 | 04/03/20 | 95905 |
29/10/20 | 12180 S11:121.67 ‘ $1.121,67 06/11/20 98254
19/05/20 24506 $13.034,69 & $7.648,46 05/06/20 | 96348
06/01/21 25900 | $6592332  $35.614,83 | |
17/02/21 | 27593 | $21.326,44 | $22.630,20 30/06/21 | 100824
17/05/21 | 33499 | $7.851,04 | $4.962,04 i ) ' B
16/11/20 | 34860 | $23.110,60 | $2311,06 | 19/11/20 | 98425
10/08/20 39493 $13.958,84 | $4.921,26 | 25/03/21 | 99903

Convenios de Pago, costos y control de libre deuda:

Del control realizado a los Convenios de Pago generados a contribuyentes, que deseen

cancelar el pago de los Derecho de Edificacion o que deban hacerlo debido a que el tributo

Prepard: Responsable de Revisd: Secretaria de Auditoria, | Aprobo: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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se encuentra judicializado observamos:

_ Estado Convenios de Pago Peridodo 02/2020 a 06/2021
Descripcidn | FINALIZADOS | ADEUDAN
ACT. Y CONSTRUCCION = $37.287,76 | $192.104,99
 ACTUALIZ.PARCIAL | $2.867,61 | $447.924,12
_ CONST.AMPLIACION | $34.760,55 | $171.121,99
CONSTRUCCION NUEVA | $435.870,49 | $2.952.894,24
VARIOS $33.858,27 | $88.599,07
TOTAL $544.644,68  $3.852.644,41

Estado Convenios de Pago Periodo 02/2020 a 06/2021
14,00%

y

.

7 Convenios Finalizados
il Convenios Adeudan

86,00%

A continuacion se detallan los gastos del drea en el periodo analizado por concepto:

Clasificacion Gastos del Area Periodo 01/2020 a 06/2021 | Importe Total
Productos de Papel, Cartdon e Impresos | $118.198,55
Repuestos, Aécesorio}.,_Herramientas y Materiales ' S 640,00
Viaticos y Traslados $7.112,50
Conservacion y_Ré;)_aréiEié—nde_ﬁédados s 9.466,00
Equipamiento de Seguridad y Ropa de Trabajo o | $67.777,00
Alquileres '~ $2.000,00
;qu_tg_r_'l_i_m_ie'n_thF?eparacién Maquinarias e Intalaciones Oficina $9.680,00

- TOTAL $214.874,05

Prepard: Responsable de Reviso: Secretaria de Auditoria, | Aprobd: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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Finales de obra:

Para el relevamiento de Certificados de Finales de Obra del periodo analizado, solicitamos
la carpeta donde son guardados fisicamente en el area, y observamos que fueron entregados
88 (ochenta y ocho) en total, de los cuales 8 (ocho) no tenian constancia de recepcion por

parte del propietario. El total se desagrega de la siguiente manera:

Certificados Final de Obra otorgados Periodo 01/2020 a 06/2021

14

12 12

Feb-20 Abr-20 Jun-20 Ago-20 Oct-20 Dic-20 Feb-21 Abr-21 Jun-21

Ene-20 Mar-20 May-20 Jul-20 Sep-20 Nov-20 Ene-21 Mar-21 May-21

Relevamiento de multas y derechos seguin ordenanzas vigentes:

Emitimos el listado por Sistema Magic de la cantidad de actas labradas por infracciones,

relacionados con incumplimiento de formalidades segin normativa de Obras Privadas en

vigencia:
Preparo: Responsable de Reviso: Secretaria de Auditoria, | Aprobd: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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~ INFRACCIONES PERIODO 02/2020 2 07/2021
Importe
.| Importe Total Cobradas | Cobradas
Infraccion ?m: de Actasde | Cobradas con con &:r:ede
Infraccion Redbos | Convenios infracdin
No posee habilitacion municipal - 234 $2236.00450 66 50 | 16 | $387.62950
Higiene urbana falta de limpieza en inmueble | 53 | 3189000 | 9 | 8 1| $45112,00
N_ogo?ee_habililacién municipal para ocupacién de dominio piblico 5 | 52061600 2 | 2 0 $3.856,00 |
Faltan medidas deseguridad 3 | S5m0 | o 0 0| s000 |
Modificacion delas condiciones de habilitacion 2 53654000 | 0 0 | 0 5000 |
Ocupacidn y/o uso indebido dela via pﬁ'lilica 21 | $212.184,00 5 4 1| 54043400 ‘
Incumplimiento Reglamento de Edificacion 17 | §710.550,00 4 3 1 $90.240,00 |
Incumplimiento cercos y de veredas 1 $16620,00 0 0 0 5000
Dela provision del agua - 1 524.310_,0[} 1 1 0 $24.310,00
Ordenanza N¢3.705 PAER y Codigo de Faltas parteespecial art 14 1 | $2487000 | 0 0 |0 000 |
Normativa Antenas L2 $57.870,00 0 0 0 50,00
TOTALDEINFRACCIONES| 340 | $391020650 | 87 | 68 | 19 :5_591.531_,_50‘

Estado Actas de Infraccion Periodo 02/02020 a 07/2021

15,00%

S

85,00%

Incompatibilidad Profesional

Hl Importe Total de Actas de

Infraccion

“ Importe Cancelado de Actas de

Infraccion

En relacion al suplemento asignado por incompatibilidad de la funcion con el ejercicio

profesional, equivalente al 20% de la asignacion de la categoria, cuando por disposiciones

legales o reglamentarias se disponga la incompatibilidad total de la funcién publica con el

Preparod: Responsable de
Calidad
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Evaluacion y Transparencia
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aquellos agentes del Departamento de Coordinacion y Gestion de Emprendimientos Privados

que gocen de este suplemento, desde la sancion de los decretos a la fecha:

Incompatibilidad Profesional Decreto N2 47.574 (26/07/2018)
Legajo N2 |Presentd tramite Observacion
5509 NO |
5658 NO |
4974 NO
5363 NO -
Presentd 1 (uno) trdmite en el sistema de arquitectos por Permiso de edificacion,
regularizacién o demolicién en fecha 19/09/2019, periodo en que se encontraba
5588 SI cobrando el suplemento por incompatibilidad profesional. Se le otorga Licencia Sin
Goce de Sueldo en fecha 06/07/2021 Resolucion N2 12.926. Presenta tramites en el
sistema de arquitectos, con fecha posterior al suplemento. i
5876 Sl Presentd 1 (uno) tramite como profesional de su propiedad.
| 959 NO
4973 NO B
Incompatibilidad Profesional Decreto N2 48.978 (02/05/2019)
6211 NO
6212 NO !
5890 NO

7. OBSERVACIONES, DESCARGO Y RECOMENDACIONES

1. Observacion: Los tramites en linea de Obras Privadas que se pueden realizar desde la

pagina del Municipio, poseen formularios preestablecido de descarga para declarar la

actualizacion de estructuras, en los cuales figura como destinataria una agente que

actualmente no se encuentra desempefando dichas funciones.

Municipalidad de Rafaela
SECRETAR|A DE DESARROLLO URBANO

Ciudad de Rafaela OFICINA ASISTENCIA TECNICA DE OBRAS PRIVADAS

r
GOBIERND MUNILIPAL

H. M "
m. oreno B - S23001CB Rafaela - Santa Fe - Argentin
Tel: +54 (3492) 502000 - Int, 114

DECLARACION JURADA - RESOLUCION N° 037

ANEXO I1
Rafaslay ... €0.....oconsibsmmmeismiinimsnmnodal wrsssas
A la Sec. de Desarrollo Urbano
Arg. Mariana Nizzo
Prepard: Responsable de Revisé: Secretaria de Auditoria, | Aprobd: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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Descargo: El formulario que esta anexado, no se puede cambiar debido a que no

poseemos una licencia en los programas para editar dicho formulario.

Recomendacion: Modificar el contenido del formulario, de manera que refleje a los
responsables que actualmente se desempefan en el area, e informar a la Direccion de
Informatica para que reemplace el mismo en la pagina de Tramites en Linea

(https://www.rafaela.gov.ar/tramitesenlinea/).

2. Observacion: Los recibos generados en concepto de pago de los Derechos de
Edificacién, no se los estd confeccionando adicionando el interés, en los casos que sean

cancelados posterior al vencimiento.

Descargo: Pagina 31, donde se indica que no se ha sumado los intereses a pagos
vencidos, sin saber de que expedientes se trata, estos en su mayoria fueron exceptuados
debido al problema mencionado anteriormente en la cual al pagar alegaban que no habian
recibido notificacién alguna y que se les debia cobrar el monto asignado en un principio. Otra
explicacion es que pudo haber un error en la carga de la fecha de vencimiento al momento

de liquidacion.

Recomendacion: Archivar el total de notificaciones realizadas a propietarios en los
expedientes correspondientes, de manera que quede constancia del aviso con firma y
aclaracion de quien recepciona. Solicitamos ademas reveer el sistema de notificaciones, de
manera que garantice que el destinatario reciba la notificacion, analizar la posibilidad de
utilizar el servicio de empresas de correo con acuse de recibo, para dar a conocer al
remitente que el documento en cuestion ha sido entregado al destinatario, o utilizar el

Sistema de Tramites Online (arquitectos) para informar desde alli al propietario/profesional.

El monto informado se compone de la siguiente manera:

Preparé: Responsable de Revisé: Secretaria de Auditoria, | Aprobé: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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Imrte Importe | Confeccién| Ne Fecha Monto :
Catastro | Liquidacién| Recibo Recibo | Recibo | Vencmiento | Interes oIS ]

28}12{20 119 | $8.291,24 | $8.291,24 | 19/03/21 | 99849 27/02/21 $138,36 (5138,36) |No se cobré el interés | !

i Fecha

02/01/20 | 561 |$16.312,77| $16.312,77 | 19/02/20 | 95774 | 06/02/20 | $17673 | (5176,73) |Nose cobrdelinterés | |
17/12/20 | 787 | $11.972,46 | $11.97246 | 22/03/21 | 99856 | 16/02/21 | $341,44 | (534144) |Nose cobroelinterés
04/08/20 | 1196 | $5.361,33 | $5.36133 | 17/12/20 | 98791 | 24/03/20 | $379,87 | ($379,57) |Nose cobréelinterés
28/12/20 | 1296 | $24.104,77 | $24.104,77 | 17/05/21 | 100505 | 27/02/21 | $1600,53 | (5 1600,53) |No se cobré el interés |
|13/01/21 | 1464 | $22.188,23 | $22.188,23 | 23/03/21 | 99897 | 14/03/21 | $166,37 | (516637) |Nosecobréelinterés |
06/01/20 | 1973 | $343520 | $3.43520 | 11/02/20 | 95692 | 10/02/20 | $2,90 (62,90, |Nose cobré el interés
21/12/20 | 3120 | $13.984,15 | $13.984,15 | 09/03/21 | 99745 | 20/02/21 | $19875 | (519875 |Nose cobrdelinterds
25/03/21 | 3464 | $3.901,49 | $3.901,49 | 14/06/21 | 100697 | 24/05/21 | S$6861 | (36861 |Nosecobréel interés

02/03/20 | 5625 | $31603 | $31603 | 08/06/20 | 9362 | 26/05/20 | $3,47 | (53,47) Nosecobréelinterés |
01/10/20 | 6529 |$13.019,14| $13.019,14 | 14/01/21 | 99130 | 01/10/20 | $1.164,36 | (S 1.164,35) |No se cobr el interds

07/07/20 | 6646 | $29.423,58 | $29.423,58 | 28/10/20 | 98078 | 25/10/20 | $73,62 ($73,62) |Nose cobrdelinterés |
14/05/20 | 6727 | $59321 | $59321 | 17/06/20 | 96445 | 13/06/20 | $1,99 (51,99) |Nosecobroelinterés |
18/02/20 | 6952 | $1.41563 | $141563 | 28/07/20 | 96884 | 08/05/20 | $97,77 ($97.77) |Nose cobréelinterés
25/08/20 | 7366 | $4.138,30 | $4.13830 | 25/09/20 | 97572 | 24/09/20 | $3,50 ($3,50)  [No se cobré el interés
29/07/20 | 7502 | $8.012,50 | $8.012,50 | 04/09/20 | 97336 | 28/08/20 | $46,80 | (546,80) |Nosecobréelinterés

25/09/20 | 9236 | $2.373,67 | $2373,67 | 28/12/20 | 98917 | 25/10/20 | $128,63 | (312563) |Nose cobrdelinterés

|12/03/20 | 9337 | $6.298,32 | $6.29832 | 12/06/20 | 96410 | 01/06/20 | $57,48 | (557,48 |No secobroelinterés

| 06/08/20 | 9520 | $7.760,20 | $7.760,20 | 19/10/20 | 97930 | 05/09/20 | $287,00 | ($287,00) |Nose cobréelinterés

| 13/01/20 | 9558 | $980,70 | $980,70 | 06/03/20 | 95925 | 17/02/20 | $14,80 | ($14,80, |Nosecobréelinterss |
16/11/20 | 10553 | $2.488,74 | $2.488,74 | 04/03/21 | 99689 | 15/01/21 | $10486 | ($104,8) |No se cobré el interés
18/06/20 | 10685 | $2.069,21 | $2.069,21 | 28/07/20 | 96882 | 18/07/20 | $17,29 | (517,23) INosecobroelinterés
23/07/20 | 11108 | $3.702,83 | $3.702,83 | 24/08/20 | 97194 | 22/08/20 | $617 | (567 |Nosecobroelinteres

|14/07/20 | 11216 | $3.268,61 | $3.268,61 | 23/07/20 | 96839 | 13/07/20 | $27,29 | (527,23) |Nosecobréelinterds |
|15/09/20 | 11514 |$11.375,70 | $11.375,70 | 27/11/20 | 98524 | 15/10/20 | $411,00 | ($411,00] |Nose cobréelinterds
_24/06/20 | 11562 | $1.487,62 | $1487,62 | 28/07/20 | 96888 | 24/07/20 | $4,98 | (54,98) |Nosecobroelinterés
14/05/20 | 13119 | $54621 | $546,21 | 18/06/20 | 96461 | 13/06/20 | $2,29 (52,29)  |Nose cobro el interés
11/03/20 | 13406 | $539,15 | $539,15 | 10/06/20 & 96391 | 01/06/20 | $4,05 (54,05 |Nose cobro el interés
20/02/20 | 13823 | $6.205,81 | $6.20581 | 11/06/20 | 96394 | 11/05/20 | $161,19 | ($161,19) |Nosecobréelinterés

| 18/06/20 | 14045 | $23.315,22 | $23.315,22 | 18/08/20 | 97117 | 18/07/20 | $60598 | (5605,98) |Nose cobroelinterds |

| 02/10/20 | 14054 | $1.830,00 | $1.830,00 | 11/12/20 | 98684 | 02/11/20 | $59,90 | ($553,90) |Nosecobréelinterés |
27/07/20 | 14180 | $11.417,59 | $11.417,59 | 30/10/20 | 98129 | 26/08/20 | $628,11 | (562811) |Nose cobrdelinterés
25/02/21 | 14285 | $8.350,40 | $8350,40 | 05/05/21 | 100370 | 26/04/21 | $62,80 | ($62,80) |No se cobréelinterés

12/03/20 | 14781 | $67.864,08 | $67.864,08 | 12/06/20 | 96292 | 01/06/20 | $621,92 | (5621,92) |No se cobrd el interés
19/03/20 | 16493 | $26.574,67 | $26.574,67 | 15/07/20 | 96748 | 08/06/20 | $82503 | ($82503) |Nosecobréelinterés
22/01/21 | 17530 | $5.799,71 | $5.799,71 | 05/05/21 | 100360 | 23/03/21 | $209,59 | ($209,59) |Nose cobrdelinterés
11/03/20 | 18113 | $3.264,34 | $3.264,34 | 11/08/20 | 97060 01/06/20 | $193,86 | (5193,85] |Nose cobréelinterds

03/09/20 . 18239 | $6.380,67 | S 6580,6? | 22/10/20 | 97997 iv 07/ m;_zo $79,73 (579,73) |Nose cobro el intergés
| 03/01/20 | 18669 | $3.180,50 | $3.180,50 | 10/02/20 | 95640 | 07/02/20 | $800 | (58,00 |Nosecobréelinterds
29/10/20 | 19479 | $54.037,50 | $54.037,50 | 15/03/21 | 99812 | 28/12/20 | $3.589,40 | (53.589,40) |No se cobro el interés
130/11/20 | 19851 | $22.562,64 | $22.562,64 | 03/02/21 | 99326 | 29/01/21 | $94,6 | (594,16 |Nosecobréelinterés
12/02/20 | 20797 | $8.812,39 | $8.812,39 | 14/05/20 | 96115 | 19/03/20 | $417,01 | (5417,01) |No se cobrd el interés

12/03/20 | 21009 | $8.168,40 | $8.16840 | 16/06/20 | 96419 | 01/06/20 | $102,10 | ($102,10) |Nose cobro elinterés
19/08/20 | 21038 | $32.392,34 | $32.392,34 | 05/10/20 | 97734 | 18/09/20 | $459,9 | (5459,9) |Nose cobrdelinterés
10/08/20 | 21483 | $3.422,73 | $3.422,73 | 28/12/20 | 98913 | 09/09/20 | $321,57 | ($321,57) |No se cobrdelinterés

| $3.422, -
18/06/20 | 21899 | $1.021,04 | $1.021,04 | 05/10/20 | 97758 | 18/07/20 | $67,86 | (567,9) |No se cobréelinterés

26/03/20 | 22947 | $43500 | $43500 | 18/06/20 | 96460 | 06/06/20 $4,40 [54,40)  |Nose cobré elinterés
Prepard: Responsable de Reviso: Secretaria de Auditoria, | Aprobé: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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T11/03/20 | 23248 | $6.093,76 | $6.093,76 | 12/06/20 | 96409 | 01/06/20 | $5584 | (55584) |Nosecobréelinterés
22/10/20 | 23834 | $1502,54 | $1592,54 | 23/12/20 | 98900 | 21/11/20 | $42,76 | (542,76) |Nosecobrd elinterés
02/07/20 | 23947 | $5.154,19 | $5.154,19 | 29/09/20 | 97621 | 01/08/20 | $25651 | (5256,51) |No se cobrd elinterés
23/10/20 | 24764 | $25.082,58 | $25.082,58 | 14/05/21 | 100489 | 22/11/20 | $3.818,52 | ($3.818,52) |Nose cobrd el interés
20/02/20 | 26733 | $3.04622 | $3.04622 | 11/06/20 | 96401 | 11/05/20 | $79,18 | (579,18) |Nosecobréelinterés |
T18/05/20 | 27938 | $17.270,24 | $17.270,24 | 02/10/20 | 97702 | 17/06/20 | $1560,56 | (51.560,56) Nose cobré elinterés
19/06/20 | 27955 | $22.519,65 | $22.519,65 | 05/01/21 | 98986 | 03/01/21 | $37,55 | ($37.55) |Nosecobroelinterés
26/03/20 | 29064 | $6.300,57 | $6.300,57 | 16/06/20 | 96424 | 10/06/20 | $3153 | ($3153) |Nose cobroelinterés
14/07/20 | 29386 | $2.31433 | $2314,33 | 23/07/20 | 96840 | 13/07/20 | $1937 | ($19,37) |Nosecobréelinterés
02/03/20 | 30775 | $4337,22 | $4.337,22 | 09/06/20 | 96370 | 22/05/20 | $6528 | (56528 |Nosecobrdelinterés
20/08/20 | 30954 | $32.78502 | $32.78502 | 29/12/20 | 98929 | 19/09/20 | $2.815,68 | ($2.815,68) [No se cobrd el interés
114/05/20 | 31008 | $11.81547 | $11.81547 | 18/05/20 | 96145 | 13/05/20 | $49,23 | ($549.23) |Nosecobrdelinterés
11/08/20 | 32236 | $1456,49 | $145649 | 25/09/20 | 97559 | 10/09/20 | $1821 | ($1821) |Nose cobré elinterés
18/02/20 | 32336 |$109.637,03| $109.637,03| 22/05/20 | 96210 | 08/05/20 | $1.278,67 | ($1.278,67) |Nose cobrd elinterés |
11/12/20 | 33143 | $8.005,89 | $8.00589 | 09/03/21 | 99741 | 10/02/21 | $180,91 | (5180.91) No se cobro el interés
12/08/20 | 33811 | $9.789,42 | $9.789,42 | 13/10/20 | 97835 | 11/09/20 | $262,58 | (5262,58) |Nose cobrd el interés
10/03/20 | 34191 | $48.784,82 | $48.784,82 | 11/05/20 | 96078 | 14/03/20 | $2.392,18 | ($2.392,18) |No se cobrd el interés
02/10/20 | 34269 | $2.700,19 | $2.700,19 | 08/01/21 | 99053 | 02/11/20 | $15051 | (515051} |Nose cobroelinterés |
10/08/20 | 34533 | $1.55837 | S155837 | 17/09/20 | 97499 | 09/09/20 | $1043 | (51043) |Nosecobroelinterés
111/06/20 | 34738 | $6.072,52 | $6.072,52 | 14/07/20 | 96716 | 12/07/20 | $10,18 | (510,18) |Nose cobré elinterés
13/03/20 | 34776 | $20.933,12 | $20.933,12 | 04/06/20 | 96330 | 01/06/20 | $52,38 | ($5238) |Nose cobrdelinterés
06/07/20 | 3499 | $20.282,74 | $20.282,74 | 10/08/20 | 97040 | 05/08/20 | $84,56 ~ (584,56) |No se cobr el interés
06/10/20 | 35728 | $4.179,63 | $4.179,63 | 15/01/21 | 99145 | 18/11/20 | $201,47 | (520147) |Nose cobré el interés
105/02/20 | 36337 | $17.101,66 | $17.101,66 | 13/03/20 | 95995 | 11/03/20 | $2854 | (52854) |Nosecobro elinterés
118/06/20 | 36390 | $14.945,09 $14.94509 | 23/07/20 | 96833 | 18/07/20 | $62,31 | ($6231) |Nosecobroelinterés
23/10/20 | 36400 | $5.449,5 | $5.449,25 | 24/11/20 | 98463 | 22/11/20 | $915 | (59,15 |Nosecobréelinterés |
128/12/20 | 36972 | $8.633,31 | $863331 | 03/05/21 | 100342 | 27/02/21 | $467,29 | ($467.29) |No se cobrd el interés
06/07/20 | 36987 |$12.209,93 | $12.209,93 | 07/08/20 | 97020 | 05/08/20 | $2037 | (520,37) |Nose cobré elinterés
21/08/20 | 37028 | $4.066,00 | $4.066,00 | 28/09/20 | 97611 | 20/09/20 | $27,10 | (527,10) |Nose cobroelinterés
14/05/20 | 37245 | $11.420,66 | $11.420,66 | 18/05/20 | 96138 | 13/05/20 | $47,64 | (547,64) |Nosecobroelinterés |
12/03/20 | 37371 | $870,73 | $870,73 | 03/06/20 | 96318 | 01/06/20 | $1,47 | ($147) |Nosecobrdelinterés
120/02/20 | 37495 | $777,94 | $777,94 | 03/08/20 | 96960 | 11/05/20 | $5516 | ($5516] |Nosecobrelinterés
21/08/20 | 37504 | $42.326,19 | $42.32619 | 21/09/20 | 97547 | 20/09/20 | $3531 | ($3531) |Nose cobroelinterés
25/02/21 | 38020 | $3531,02 | $3531,02 | 13/05/21 | 100474 | 26/04/21 | $5018 | (550,18) |Nosecobroelinterés |
20/01/21 | 38211 | $2.97477 | $2.97477 | 14/06/21 | 100693 | 21/03/21 | $21343 | ($213,43) Nosecobroelinterés
130/09/20 | 38336 | $16.036,15  $16.036,15  09/12/20 | 98633 | 30/10/20 | $53805 | (5538,05) Nosecobroelinterés |
114/09/20 | 38708 | $10.759,97 | $10.759,97 | 03/02/21 | 99323 | 18/11/20 | $686,13 | (568613) |Nosecobrdelinterés |
10/12/20 | 38712 | $5.669,85 | $5.669,85 | 10/02/21 | 99423 | 09/02/21 | $475 | (54,75 |Nose cobroelinterés
06/10/20 | 38898 | S 13.0 088 56 | $13.088,56 | 12/11/20 | 98304 | 05/11/20 $76,34 ($76,34) |No se cobrd el interés
130/03/21 | 39044 | $13.291,55 | $13.291,55 | 09/06/21 | 100653 | 29/05/21 | $122,05 | (512205 |No secobroelinterés
31/08/20 | 39055 | $7.04043 | $7.040,43 | 01/10/20 | 97679 | 30/09/20 | $587 ($587)  |No se cobro el interés
130/06/20 | 39078 | $4.708,70 | $4.708,70 | 23/12/20 | 98879 | 30/07/20 | $592,90 | (5592,90) |No se cobrd el interés
24/09/20 | 39343 | $26.472,17 | $26.472,17 | 28/10/20 | 98077 | 25/10/20 | $6623 | ($66,23) |Nose cobrdelinterés
11/03/20 | 39368 | $10.905,21  $10.90521 | 15/07/20 | 96749 | 01/06/20 | $402,89 | (540289 |No se cobrd el interés
| 02/02/21 | 39395 | $7.22506 | $7.22506 | 12/02/21 | 99435 | 02/02/21 | $60,24 ($60,24) |Nose cobro el interes
|29/10/20 | 39556 | $26.843,69 $26.843,69 | 12/01/21 | 99084 | 28/12/20 | $33631 | (5336,31) Nosecobro el inters
07/07/20 | 39560 | $59.608,01 $59.608,01 | 14/07/20 | 96727 | 06/07/20 | $397,29 | (5397,29) |Nose cobrdelinterés |
05/04/21 | 39584 | $10.984,00 | $10.984,00 | 11/06/21 | 100678 | 04/06/21 | $64,10 | (564,10) |Nose cobré elinterés
6/10/20 | 9804 ($441,44) 5 el interé

$-32.555,55
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3. Observacién: Los decretos sancionados por Ocupacion y Uso de la Via Publica de las
obras a realizar, no figuran dentro de los expedientes analizados, ni tampoco pudieron ser

consultados por boletin oficial.

Descargo: De referirse a la ocupacion de via publica para cercos se refiere a la ordenanza

tributaria del ano 2021 N°5.235.

Recomendacién: Colocar los decretos sancionados en sus respectivos expedientes, de
manera que sirvan para consulta y justifiquen la excepcion del pago al momento de liquidar
el Derecho de Edificacion. Y ademas, determinar con el area de informatica si existe la
posibilidad de ingresar esta condicion de excepcion en el sistema informatico MAGIC, como

una observacion del expediente y/o recibo.

4. Observacion: En los expedientes analizados no fue encontrada la Certificacion de Linea
Oficial y nivel en los casos que el tipo de obra asi lo requiera y donde conste la fecha de

otorgamiento y firma de recepcién.

Descargo: Con la incorporacion del Cédigo Urbano, afio 2007, se solicita solo en areas que

se determinen en los tejidos establecidos en plano N°4 - tejidos urbanos.

Recomendacion: Respuesta parcial a la observacion, solicitar al drea competente gue

emita el descargo correspondiente a lo observado.

5. Observacion: Al consultar en el maestro de Obras Privadas (Sistema Magic) los
catastros cuyo Derecho de Edificacion fueron emitidos dentro del periodo de anilisis,
detectamos que varios de ellos no se encuentran cargados en el sistema asociados a un
expediente, y algunos tampoco figuran en el Sistema de Tramites Online (arquitectos). A

continuacion se detallan por fecha de liquidacion:

Preparo: Responsable de Revisé: Secretaria de Auditoria, | Aprobé: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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14/09/20 2178 $2.736, 00 |NoSistema Magic, si Sistema de trdmites Online (Arquitectos)
17]61750 3222 | 5380,00 No Sistema Maglc no Sistema de Tramites Online (Arqmtectos}
11/03/20 5374 | $11.652,58 No Sistema Magic, no Sistema de Trdmites Online (Arquitectos) |
__26!02!5_{'} | 5630 §57£_),00 ~ |No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Onlme_{_A_rqu_lteitos] i
02/10/20 6744 $3.966,65 |No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Online (Arquitectos) |
©22/10/20 7311 | $3. 545 65 'No Sistema Magic, no Sistema de Trdmites Online (Arquitectos) |
03/03/21 | 7468 | $24.677,55 No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Online (Arquitectos)
| 05/02/20 7793 | $1.520,00 vNo Sistema Mgg_rc__no Sistema de Tram Tramltes Online (A_rq_chtos]
19/06/20 8690 $3.910,20 |No Sistema Magic, si Sistema de tramites Online (Arquitectos)
15,1’01,1’21 8860 | $4.834, 33 No Sistema Maglc si Sistema de tramites Online (Arquntectos)—
31,/08{20 15580 | $2.690,40 'No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Online (Arquitectos)
18/06/20 | 16632 | $20.180,36 No Sistema Magic, no Sistema de Trémites Online (Arquitectos) |
122/10/20 18201 @ $1.866,31 |No Sistema Magic, no Sistema de Trar_';ltes Online {Arquntectos] I
03/09/20 | 24003 | $34. 218,41 No Slstema Magic, si Sistema de tramites Online (Arqmtectos} R
23;’07,{2_0__26_8_71 543, '8'-/6" 40 _N 'No Sistema Magic, no Slste ma de Tramlte_s Online (Arquitectos) |
11/12/20 30520 $2.003,85 No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Online (Arquitectos)
26/_05,% | 33840 | S3. 859,64 No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Online {Arqmtect_as_)'—'
17/05/21 = 34794 | $5.388,39 |No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Online (Arquitectos) |
26/_0_5/_20 l 35364 .__544 762__12 No Sistema Magic, si Sistema de tramites Online (Arq uitectos)
03/09/20 36486 | $15.525,32 No Slstema Magic, no Sistema de Tramltes Online (Arqmtectos) -
28/09/20 39195 519 862,01 No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Online (Arquitectos)
~20/03/20 39309 | $6.488,29 No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Online (Arqmtectos}
 28/09/20 | 39846 | $3.857,88 |No Sistema Magic, no Sistema de Tramites Online (Arquitectos)
 Toral $262.372,34
Descargo:

2178: Se trata de una ocupacion de via publica, la misma no se carga en Sistema

Magic ya que no refiere a una obra que se certifique por colegio con monto imponible.

Posteriormente se realizaron planos para ese catastro, por eso se cargo en sistema Online y

Magic.

3222: mismo caso de ocupacion de via publica sin presentacion de planos en sistema

Online.

Online.

5374: no tenemos datos de esa liquidacion.

5630: mismo caso de ocupacion de via publica sin presentacion de planos en sistema

Calidad
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6744: no tenemos datos de esa liquidacion.

7468: no tenemos datos de esa liquidacion.

7793: mismo caso de ocupacion de via publica sin presentacion de planos en sistema
Online.

- 8690: mismo caso de ocupacion de via publica sin presentacion de planos en sistema
Online.

+ 8860: no tenemos datos de esa liquidacion, si esta cargada la liquidacion de
edificacion $10.705,71 en ambos sistemas.

+15580: mismo caso de ocupacion de via publica sin presentacion de planos en
sistema Online.

+16632: no tenemos datos de esa liquidacion.

18201: no tenemos datos de esa liquidacion.

+  24003: Se debe cargar en Magic Expte: N. 296542/4 f:77.

+ 26871: no tenemos datos de esa liquidacion.

+30520: mismo caso de ocupacion de via publica sin presentacion de planos en
sistema Online.

- 33840: no tenemos datos de esa liquidacion.

+ 34794: no tenemos datos de esa liquidacion.

+ 35364: Este expediente se tuvo que rever, ya que la profesional presento erréneo, y
se debio cargar en el que correspondia, es decir plano en el catastro | catastro N°34846.
También se cambio en planos.

+ 36486: Error de tipeo cuando se guardo el archivo, existe documento de liquidacion
con el catastro correcto, 36846.

+ 39195: no tenemos datos de esa liquidacion.

39309: no tenemos datos de esa liquidacion.

Preparo: Responsable de Reviso: Secretaria de Auditoria, | Aprobé: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
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. 39846: no tenemos datos de esa liquidacion.

Recomendacién: Los datos de las liquidaciones informadas, fueron proporcionados
mediante correo electronico el dia 29/06/2021 desde el Departamento de Coordinacion y
Gestién de Emprendimientos Privados. Deberan controlar los datos de los catastros cargados,
ya que al declarar no poseer datos de las liquidaciones, podria deberse a un error de tipeo.
Ademas, aquellos que exponen no haber sido cargados por Sistema Magic por tratarse de
ocupacion de via publica, deben volcarse al mismo asociados a un numero de catastro, de

manera que quede constancia para realizar futuras liquidaciones.

6. Observacion: Evidenciamos que desde el Sistema de Tramites Online (Arquitectos) se
cerraron 61 (sesenta y uno) tramites por solicitud de Certificados Finales de Obra, pero no
coincide con los 88 (ochenta y ocho) Certificados que se encuentran guardados en una

carpeta fisica en el area.

Descargo: Muchos de los certificados que no se encuentran en sistema Online, son
anteriores al mismo o solo han sido presentados por propietarios que no tienen acceso al

sistema, ya que han cortado relacion con el profesional.

Recomendacion: Se entiende lo enunciado en el descargo, pero no tenemos evidencias
de ello, por lo cual solicitamos que se realice un listado con los certificados emitidos anterior
al sistema de arquitectos, con su correspondiente fecha, para justificar la diferencia

mencionada. Enviar el mismo a la Oficina de Auditoria.

7. Observacion: Observamos que varios de los expedientes solicitados no estan foliados y
ademas no presentan un orden légico con respecto a la presentacion de los documentos, lo

que dificulta considerablemente el entendimiento de los mismos.

Descargo: Esto se debe a que este tipo de expediente es un expediente técnico, los planos
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y algunos documentos no deberian foliarse ya que solo algunos quedan en municipalidad, el
resto se entrega al propietario una vez aprobado con alguna documentacion extra como el
permiso de edificacion, notificacion, informes, entre otros, que el propietario o profesional

pueden solicitar.

Recomendacidn: Realizar la debida foliatura de los documentos que conforman un
expediente, con la finalidad de facilitar el manejo de la informacién que se tramita en ellos a
efectos de seguir un orden cronoldgico, brindando mayor seguridad en su conformacion,

evitando asi modificaciones no controladas y el incumpliendo de las normas existentes.

8. Observacion: Los Certificados de Final de Obra y los Informes de Inspeccion, no estan
anexados a sus expedientes correspondientes, son guardados en carpetas dentro de la

oficina de Obras Privadas.

Descargo: Se imprimen 3 certificados finales de obra, 1 queda en expediente, otro queda

en carpeta con firma de entregado vy el restante se lo lleva el profesional a propietario.

Recomendacion: De los expedientes analizados, en su mayoria no fueron encontrados los
Certificados Finales de Obra ni informes de inspeccion en los mismos, por lo que lo
enunciado en el descargo no se cumplimenta siempre. Solicitamos colocar los mismos en sus

expedientes correspondientes.

9. Observacion: El director a cargo del area en el momento de la auditoria contaba con
un sello con el que procedia a la firma de documentos, con la descripcion “Direccion de
Emprendimientos Privados” sin contar con la subrogancia de dicho puesto. Anteriormente a

eso, sellaba como “Coord. Emprendimientos Privados” incumpliendo el mismo requisito.

Descargo: Algunas documentaciones eran enviadas ya que el tramite asi lo solicitaba o
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quien era director lo requeria. Cabe destacar que no se tiene conocimiento del tipo de

contratacion de ese puesto.

Recomendacidn: Solicitar un pedido de informe al Director a cargo en el momento en que

ocurrio dicha observacion.
10. Expediente N2 184.884/8 Catastro N2 31.037 (Construccion viviendas s/ plano):

a) Observacidn: Técnico: Se presenta inicialmente plano para la construccion de una
vivienda. Luego se presenta un plano Conforme a Obra porque se modifica el proyecto (el
Reglamento de Edificacion en el punto 1.2.4.3. PARA MODIFICACIONES DE OBRAS EN
EJECUCION establece que cuando las modificaciones y/o ampliaciones son de importancia en
cuanto al aumento de sus superficies, previo a su ejecucion, deberan presentar ante obras
privadas el plano conforme a obra). No hay constancia de que se haya presentado antes de la
ejecucion. Cambio de proyecto y de profesional. No aparecen planos sellados por el Colegio

de Técnicos y M.M.O. y no hay constancia de la liquidacion.

Descargo: Este Departamento establece que cuando se presenta un conforme a obra
este mismo se va a inspeccionar, en caso de que se haya construido se informa en el tramite
Online que se debera cambiar a un plano de actualizacion en el caso de que no, el
expediente continua con correcciones normales en el sistema de tramites Online sin ninguna
observacion al respecto. En cuanto al certificado que se menciona como faltante, el mismo
se encuentra en foja 3 del expediente y cargado en el tramite digital N2 7481. Se aclara que
desde hace algunos afios, no se sellan mas los planos por el colegio, sino que se emiten

certificados de aportes.

Recomendacion: No concuerda lo descripto en el descargo, con lo actuado.

Cumplimentar con el punto 1.2.4.3. PARA MODIFICACIONES DE OBRAS EN EJECUCION del
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Reglamento de Edificacion.
b) Auditoria: No observado.
11. Expediente N2 251.474/3 Catastro N2 35.365 (Construccidn vivienda s/ plano):

a) Observacion: Técnico: Se presenta inicialmente plano para la construccion de una
vivienda minima. Luego se presenta un plano Conforme a Obra por 3 (tres) departamentos
mas (el Reglamento de Edificacion en el punto 1.2.4.3. PARA MODIFICACIONES DE OBRAS EN
EJECUCION establece que cuando las modificaciones y/o ampliaciones son de importancia en
cuanto al aumento de sus superficies, previo a su ejecucion, deberan presentar ante obras
privadas el plano conforme a obra). No hay constancia de que se haya presentado antes de la
ejecucion. Asimismo se produce un cambio en el uso del suelo y no hay constancia de su
Factibilidad, aumentando ademas el FOS (Factor de Ocupacion del Suelo) reglamentario

(supera minimamente aun con la tolerancia del 5%).

Descargo: Se informa que la fecha del expediente es del 24/05/2019, fuera de la fecha
de analisis que ser indica en Aclaraciones previas en pagina 4 "Listado de expedientes
tramitados durante el periodo, de analisis definido, desde febrero de 2020 hasta febrero de
2021", que se extiende hasta el dia de la fecha de este informe. Por lo cual no se puede dar
una aclaracién al respecto del porque se tomo la decision de contemplar 3.34m? mas

respecto a la tolerancia en el FOS.

Recomendacion: En el informe se aclara que tanto el alcance en tiempo, como en
estructura organica, han sido ampliados por razones externas a nuestra Secretaria. Por ello,
lo descripto en el descargo no corresponde. No fueron respetados los parametros
urbanisticos informados por el técnico. Cumplimentar con el punto 1.2.4.3. PARA

MODIFICACIONES DE OBRAS EN EJECUCION del Reglamento de Edificacion.
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b) Auditoria: No observado.

12. Expediente N2 261.119/2 Catastro N2 20.836 (Construccion departamentos s/

plano):

a) Observacion: Técnico: No hay constancia de factibilidad en el expediente.

Descargo: La factibilidad se encuentra en el folio N° 8.

Recomendacién: Se constatd que lo enunciado en el descargo cumple con la
documentacion archivada en el expediente, por lo tanto queda sin efecto la Observacion

realizada.

b) Observacién: Auditoria: Certificado Final de Obra otorgado sin cumplir con las
observaciones que se indicaron en el plano. El dia 11/12/20 a las 11:06 hs el Inspector por
tramite digital determina que quedan observaciones para resolver (medidas visuales, asador
sin declarar), pero a las 13:33 hs del mismo dia, el Director a cargo expresa que las mismas
han sido salvadas en su totalidad y se da la autorizacion para retirar el Certificado, sin

presentar la documentacion correspondiente en el expediente.

Descargo: El 11 de Diciembre, quien era Director de Empr. Privados asento mediante

tramite digital que las observaciones de final de obra ya estaban salvadas.

Recomendacion: Solicitar un pedido de informe al Director a cargo en el momento que

se realizo dicha autorizacion.

13. Expediente N2 273.780/7 Catastro N2 37.353 (Construccién viviendas y locales s/

plano):

a) Observacion: Técnico: No hay copia de factibilidad en el expediente.
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Descargo: La factibilidad se encuentra en el folio N° 13.

Recomendacion: Se constaté que lo enunciado en el descargo cumple con la
documentacion archivada en el expediente, por lo tanto queda sin efecto la Observacion

realizada.
b) Auditoria: No observado.

14. Expediente N2 280.475/5 Catastro N2 36.893 (Construccién departamentos s/

plano):

a) Observacion: Técnico: No corresponde al periodo 2020/2021. No hay constancia de

factibilidad.
Descargo: La factibilidad se encuentra en el folio N° 19.

Recomendacion: Se constatd que lo enunciado en el descargo cumple con la
documentacion archivada en el expediente, por lo tanto queda sin efecto la Observacion

realizada.
b) Auditoria:

b1) Observacion: Certificado Final de Obra otorgado con observaciones detalladas en

lapiz en el plano, las cuales quedan en duda si fueron salvadas.

Descargo: Certificado final de obra emitido fuera de fecha de anélisis. Aclaracion:
durante las inspeccion, el inspector realiza anotaciones en el plano en lapiz, dejando
indicado las observaciones que podra tener el tramite. En nuevas inspecciones se toman en
cuenta estas anotaciones pero no indican cumplimiento de ellas, esto si aclara y se deja

constancia en tramite Online de final de obra N2 718.
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Recomendacion: Se recomienda dejar constancia tanto en el Sistema Online de
Arquitectos, como en el expediente correspondiente, todos los informes de inspecciones

realizados para cada catastro, determinando alli si las observaciones fueron o no salvadas.

b2) Observacion: La liquidacion del Derecho de Edificacion y el monto notificado al
propietario fue de $ 72.349,18 en fecha 23/04/2018, pero el mismo fue reliquidado por $
22.312,75 el 28/05/20218 y no hay ningun comprobante de notificacion al propietario de

ello.

Descargo: No se puede determinar los motivos del descuento de la liquidacion inicial,
la misma esta fuera de fecha de analisis. Se puede ver en parte de atras de expediente el

detalle de liquidacion donde se produce el descuento, realizado en 2018.

Recomendacion: Cuando por distintos motivos sea necesario modificar un Derecho de
Edificacion, deben dejar constancia en el expediente de la liquidacion anterior con su
correspondiente notificacion, especificar el motivo por el cual fue reliquidado y la nueva
liquidacion emitida con su respectiva notificacion, de manera que la operacion esté

justificada. Se solicita que se realice esto para posteriores tramites.
15. Expediente N2 287.465/9 Catastro N2 36.146 (Construccion vivienda s/plano):
a) Técnico: No observado.

b) Observacion: Auditoria: Final de obra otorgado, se observa que la distancia de la pileta

al eje medianero es no reglamentario y no esta declarado en los planos presentados.

Descargo: No emite descargo.

Recomendacion: Solicitar un pedido de informe al Director/Inspector a cargo en el
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momento que se otorgo el Certificado Final de Obra.

16. Expediente N2 293.561/1 Catastro N2 39.673 (Construcciéon departamentos s/

plano):
a) Técnico: No observado.
b) Auditoria:

b1l) Observacion: El cambio del profesional de la obra no fue informado segun
Reglamento de Edificacion Ord. N2 4.566 Art. . 5.2.7., en donde se comunique por nota a la
Direccion de Obras Privadas la designacion del nuevo profesional, firmada por el mismo,
previo aval del Colegio Profesional de incumbencia. Solo presentaron una nota firmada por el
profesional saliente, informando el estado de avance de la obra hasta el momento y su

renuncia sin acuse de recibo desde el Municipio.

Descargo: La resolucion desde el municipio de la baja esta en el folio 13, para la alta del
nuevo director de obra se debe firmar los planos, lo cual esta hecho y se debe adjuntar el

certificado de colegio por direccion de obra, el cual esta en folio N° 10.

Recomendacion: No concuerda los descripto en el descargo, con lo definido segun
Reglamento de Edificacion Ord. N2 4.566 Art. I. 5.2.7. CAMBIO DE PROFESIONAL EN UNA
OBRA en donde establece que “El propietario de una obra en ejecucion puede disponer el
cambio del profesional interviniente, para lo cual bastard que lo comunique a la Direccion de
Obras Privadas por nota que firmard juntamente con el profesional entrante.-”. Solo
presentaron una nota firmada por el profesional saliente y ademas no tiene acuse de recibo.

Deberan cumplimentar con la normativa en futuras situaciones.

b2) Observacién: No fue encontrado ningtin Informe de Inspeccion de obra.
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Descargo: El seguimiento de final de obra esta detallado en Tramite Online N2 9595.

Recomendacién: Dentro del sistema de arquitectos no se puede constatar que las
observaciones realizadas hayan sido salvadas, dado que no existe archivo adjunto del
Informe de Inspeccion. Se recomienda que para proximos tramites se realice la carga de

todos los archivos que justifiquen el otorgamiento del Certificado Final de Obra.

b3) Observacién: Certificado Final de Obra otorgado, pero existen observaciones en
lapiz de superficies sin declarar (accesos vehiculares, asador y gabinete de gas). Se relaciona
con el expediente N2 301.180/6 Catastro N2 39.673 (Solicitud traslado de columna de
alumbrado publico), debido a que solicitaron el corrimiento de una columna de alumbrado
ubicada frente al garage del inmueble, el cual no esta declarado como tal en el plano

aprobado, ya que figura como jardin.

Descargo: Durante las inspeccion, el inspector realiza anotaciones en el plano en lapiz,
dejando indicado las observaciones que podra tener el tramite. En nuevas inspecciones se
toman en cuenta estas anotaciones pero no indican cumplimiento de ellas, esto si aclara y se
deja constancia en tramite Online de final de obra N° 9.595. Este departamento solo informo
que el plano anexado en Expte. N2 301.180 coincide con el ultimo plano aprobado en este

municipio.

Recomendacion: En el tramite online N2 9.595 solo observan la falta de formulario 25.
No existen registros de inspeccion para verificar las observaciones. Solicitar informe a la

Secretaria de Obras y Servicios Publicos por la autorizacion del corrimiento de columna.

b4) Observacion: Certificado Final de Obra mal otorgado, no fue cancelado el Convenio

de Pago N2 170.100 para la cancelacion del Derecho de Edificacion, segun Reglamento de

Edificacion Ord. N2 4.566 Art. 1.2.5.5.
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Descargo: El punto 1.2.5.5. del reglamento de edificacion habla de la falta de pago de
los derechos de edificacion, en este caso los mismos comenzaron a abonarse en un convenio
de pago, fue decision de quien ocupaba el cargo de Director de emprendimientos privados

otorgar de esta manera el certificado final de obra.

Recomendacion: Solicitar un pedido de informe al Director a cargo en el momento que

se otorgo el Certificado Final de Obra.
17. Expediente N2 296.586/1 Catastro N2 33.100 (Construccion vivienda s/ plano):
a) Técnico: No observado.

b) Observacion: Auditoria: Diferencias entre las superficies declaradas en la caratula
del expediente (134,17 m?), el plano presentado (148,68 m?), en el Certificado de Aportes
Profesionales y Retencion de Ley (158,67 m?) y en el Derecho de Edificacion liquidado (147

m2).

Descargo: Existe un error en la caratula del expediente, en el plano figuran 148.68 m2
pero el certificado del aportes es de 158.67, es decir mas de lo que se requiere. En la
liquidacion para una construccion nueva, el hecho de indicar los m? de vivienda es solo de
manera indicativa, ya que solo se utiliza el monto del certificado de colegio, y segun

ordenanza no se tiene en cuenta los m? sino el monto del obra.

Recomendacion: La mayoria de los expedientes analizados no cuentan con este tipo de
errores, y mucho menos en diferentes instancias del tramite. Recomendamos que para los

proximos tramites se controle este tipo de errores.

18. Expediente N2 299.286/5 Catastro N2 27.593 (Construccion galpon s/ plano):
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a) Técnico: No observado.
b) Auditoria:

b1) Observacion: Posee dos liquidaciones de los Derechos de Edificacion N2 08080, la
primera se hizo por el monto de $ 8.781,47 el 17/02/2021 y la segunda por $ 21.326,44 el
06/04/2021, ya que fue reliquidado debido a que el inspector detecta construcciones
anteriores sin declarar. Falta la notificacion de la nueva liquidacion del Derecho de

Edificacion.

Descargo: Se hablo en persona en mostrador el cambio de la liquidacion, no se

notifico en su momento, se abono el dia 30/06/2021.

Recomendacion: Cuando por distintos motivos sea necesario modificar un Derecho de
Edificacion, deben dejar constancia en el expediente de la liquidacion anterior con su
correspondiente notificacion, especificar el motivo por el cual fue reliquidado y la nueva
liquidacion emitida con su respectiva notificacion, de manera que la operacion esté

justificada. Se solicita que se realice esto para posteriores tramites.

b2) Observacién: Construccion realizada sin permiso previo, incumple el Reglamento

de Edificacion Ord. N2 4.566.

Descargo: Se realizo informe de inspeccion.

Recomendacion: Se toma el descargo como valido ya que se constato la inspeccion y
el cobro de la multa correspondiente. Pero se detectd que existe una diferencia en la
liquidacion del expediente, ya que la misma deberia haber sido de $21.326,44 y el recibo se
cobro por $22.630,2 (anotado en lapiz en la liquidacidn), es decir que existe una diferencia

que no podemos justificar. Solicitar pedido de informe sobre dicha liquidacion a quien
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19. Expediente N2 300.950/3 Catastro N2 33.499 (Construccién vivienda s/ plano):
a) Técnico: No observado.

b) Observacién: Auditoria: No se encontré un Informe de Inspecciéon o acta de

constatacion del inspector declarando que no se esta utilizando la via publica.

Descargo: No se puede corroborar en el momento de la quita de ocupacidon de via
publica ya que la obra no ha comenzado. Luego de comenzadas se hacen inspecciones de

rutina por la ciudad y en caso de que la estén ocupando sin permiso se intima al propietario.

Recomendacion: Recomendamos realizar inspecciones por parte de esta Secretaria,
tanto a los usuarios que lo han solicitado como a los que no. Para verificar el cumplimiento
segun el tiempo de ocupacion declarado en los que si lo hayan solicitado (en caso de que no
cumplan, deberia multarse) y también enviar inspecciones de forma aleatoria a los que no,
para determinar si esto es cierto. Toda acta de inspecciones como mencionamos en varias

ocasiones, deberia estar en el expediente correspondiente o en el Sistema de Arquitectos.

20. Expediente N2 224.509/0 Catastro N2 19.070 (Actualizacién y ampliaciéon de

viviendas s/ plano):
a) Observacion: Técnico: Deberia ser: “Plano conforme a Obra” [proyecto desistido].

Descargo: Se tomo el criterio de titular a los planos como de rectificacion de medidas
ya que se trataba solamente de estos cambios en la obra. Aun asi se podria titular como

conforme obra en este caso.

Recomendacion: Se constato que lo enunciado en el descargo cumple con la
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documentacion archivada en el expediente, por lo tanto queda sin efecto la Observacion

realizada.
b) Auditoria: No observado.
21. Expediente N2 293.677/1 Catastro N2 32.965 (Actualizacion plano eléctrico):

a) Observacién: Técnico: Es una Actualizacion. No cumple con la normativa. No se le
liquidé por incumplimiento. Falta constancia de Factibilidad (se traté en la Comision de

Desarrollo Urbano).

Descargo: Este expediente se evalud y liquido de acuerdo a informe de oficina de

cédigo urbano y urbanizaciones, ya que fue factible la superficie de galeria sobre retiro.

Recomendacion: La Division de Urbanismo y Codigo Urbano no regula las
liquidaciones, ademas no se cobré recargo por actualizar tal cual fue presentado el plano.

Solicitar pedido de informe sobre dicha liquidacion a quien corresponda.

b) Observacion: Auditoria: Diferencias entre la superficie declarada en el plano

presentado (183,15 m?) y la liquidacion del Derecho de Edificacion realizada (144,92 m?).

Descargo: Se tomo por error en un plano la superficie que figuraba en un plano que

contenia también un error.

Recomendacion: Corroborar estos datos de manera que se calcule correctamente la
Liquidaciones de los Derechos de Edificacion. Se solicita que se realice esto para posteriores

tramites.

22. Expediente N2 293.890/0 Catastro N2 4.860 (Regularizacion local s/ plano):
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a) Técnico: No observado.
b) Auditoria:

b1) Observacion: Derrumbé paredes internas y construyd en el local, posteriormente

vino a declararlo.
Descargo: No emite descargo.

Recomendacion: Solicitar pedido de informe a quién corresponda para verificar si

correspondia o no multa.

b2) Observacion: Se redujo la liquidacion del Derecho de Edificacion N2 04342 de S
11.005,00 a $ 7.130,00, pero no se justifica el motivo de ello.

Descargo: Este departamento informa que no es el responsable de haber modificado el
monto de la liquidacion, se deja asentado que la modificacion esta realizada en lapicera

sobre el documento original.

Recomendacion: Solicitar pedido de informe al Director a cargo en el momento que se

realizo dicha liquidacion.
23. Expediente N2 294.492/4 Catastro N2 24.506 (Actualizacion vivienda s/ plano):
a) Técnico: No observado.
b) Auditoria:

bl) Observacién: Falta presentacion de proyecto eléctrico, segun Reglamento de

Edificacion y presentado por DDJJ - Resolucion Interna N2 037.
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Descargo: Pudo haberse pasado por alto o no solicitado por criterio del visador debido
a que es una galeria y esta puede mantenerse iluminada por artefactos existentes colocados

en paredes en lo que antes era el exterior.

Recomendacién: Recomendamos realizar un check list de los documentos con los que
debe cumplimentar cada expediente, segun el tipo de tramite, para no cometer este tipo de

errores o justificar la falta de ello.

b2) Observacion: La reliquidacion del Derecho de Edificacion es incorrecto, debido a
que se calcula como si hubiese una Unica vivienda en el lote, pero en los planos presentados

se detallan 3 (tres) unidades.
Descargo: Hubo un error en la liquidacion.

Recomendacion: Corroborar estos datos de manera que se calcule correctamente la
Liquidaciones de los Derechos de Edificacion. Se solicita que se realice esto para posteriores

tramites.

b3) Observacion: No se encuentra anexada al expediente la notificacion del monto del

Derecho de Edificacion reliquidado.

Descargo: No se habia notificado de la re liquidacion, esta fue seguramente

comunicado cuando llamo por teléfono como lo hacen habitualmente.

Recomendacién: Cuando por distintos motivos sea necesario modificar un Derecho de
Edificacion, deben dejar constancia en el expediente de la liquidacion anterior con su
correspondiente notificacion (con acuse de recibo), especificar el motivo por el cual fue
reliquidado y la nueva liquidacion emitida con su respectiva notificacion (con acuse de

recibo), de manera que la operacion esté justificada. Se solicita que se realice esto para
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posteriores tramites.

24. Expediente N2 294.669/7 Catastro N2 21.291 (Actualizacién vivienda s/ plano):
a) Técnico: No observado.
b) Auditoria:

bl) Observacion: Se emitié una liquidacion del Derecho de Edificacion a fecha
21/05/2020 por el monto de $ 14.042,98, pero fue reliquidado en fecha 01/07/2020 por el
monto de $ 0,00 justificando el descuento por el desistimiento moratoria decreto N2 9.549
de 17/01/1989. Observamos que esto no es correcto, ya que le anularon la actualizacion de

toda la casa y deberia haberlo hecho solo del depdsito.

Descargo: Si bien la constancia anexada esta indicado exclusivamente 5,42 m2 a
declarar, también indica. Existente 76,70 m2, que es mas superficie que la que hay declarada
en planos aprobados en afio 1951, bajo el Expte. N2 5017. Por tal motivo, al aceptar esta
constancia o no verse observada, se debe tener en cuenta como una superficie ya declarada
al municipio en cuanto a los derechos de edificacion. El plano se realizo debido a que solo
habia un croquis, y comparando con ultimo antecedente (N2 5017, afio 1951) se indica como

a actualizar (dormitorios y deposito).

Recomendacion: No coincide el plano de antecedentes sumado a la actualizacion del
deposito en el afio 1.989. Solicitar a quien corresponda que emita descargo de porque se le

dio curso al expediente.

b2) Observacion: Presenta un plano no oficial y sin detallar que superficie se actualiza
del plano y que se mantiene. Ademas, delimita una superficie como existente, pero no hay

antecedente catastral de ello.
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Descargo: El plano es oficial ya que lleva la firma de un matriculado, y esta asentado en
su colegio, la parte existente es la que figura en plano del afio 1951 ya mencionado

anteriormente.

Recomendacién: El plano que hacemos referencia en la observacién no esta firmado

por un profesional, ni por la Municipalidad. Solicitar pedido de informe a quien corresponda.
25. Expediente N2 295.308/1 Catastro N2 2.874 (Actualizacion vivienda s/ plano):
a) Técnico: No observado.

b) Observacién: Auditoria: La firma de quien retira el plano aprobado no tiene
aclaracion vy difiere de la firma del propietario o del profesional de los planos presentados,

segun Reglamento de Edificacion N2 Ord. N2 4.566 Art. 1.2.5.13.
Descargo: Se desconoce quien retiro el expediente pago.

Recomendacién: Solicitar firma y aclaracion de quienes retiran documentacion en el
area, de manera que se deje constancia por cualquier tipo de imprevisto. Se solicita que se

realice esto para posteriores tramites.
26. Expediente N2 296.589/5 Catastro N2 11.614/11.616 (Local comercial s/ plano):

a) Observacion: Técnico: No hay detalle de observaciones ni constancia de factibilidad

en el expediente.

Descargo: Las observaciones no se realizan en el Expte. fisico, sino en el tramite digital

(N2 861).

Recomendacion: Se constatd que lo enunciado en el descargo cumple con la
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documentacion archivada en el expediente, por lo tanto queda sin efecto la Observacion

realizada.

b) Observacion: Auditoria: Detalla que no utilizard la via publica para el acopio de

materiales, pero no hay constancia de que se haya constatado en el lugar.

Descargo: No se puede corroborar en el momento de la quita de ocupacion de via
publica ya que la obra no ha comenzado. Luego de comenzadas se hacen inspecciones de

rutina por la ciudad y en caso de que la estén ocupando sin permiso se intima al propietario.

Recomendacion: Recomendamos realizar inspecciones por parte de esta Secretaria,
tanto a los usuarios que lo han solicitado como a los que no. Para verificar el cumplimiento
segun el tiempo de ocupacion declarado en los que si lo hayan solicitado (en caso de que no
cumplan, deberia multarse) y también enviar inspecciones de forma aleatoria a los que no,
para determinar si esto es cierto. Toda acta de inspecciones como mencionamos en varias

ocasiones, deberia estar en el expediente correspondiente o en el Sistema de Arquitectos.
27. Expediente N2 297.438/4 Catastro N2 12.180 (Actualizacién vivienda s/ plano):
a) Observacion: Técnico: No hay detalle de la liquidacion en el expediente.
Descargo: No emite descargo.

Recomendacion: Solicitar pedido de informe al Director a cargo en el momento que se

realizo dicha liquidacion.
b) Auditoria:

b1) Observacion: El monto referente a la liquidacion del Derecho de Edificacion fue de

$11.121,67, pero el recibo de cancelacion N2 98.254 en concepto Construcciones Anteriores
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por Saldo, fue confeccionado por un importe de $ 1.121,67, representado solo el 10% de lo

liquidado. El mismo fue confeccionado por el Director a cargo del area.

Descargo: Se informa que el dia 29/10/2020 se liquido el expediente N°297438/4 por
un monto de $11.121.67. Este departamento deja asentado que se ha quitado la liquidacion

y se ha emitido un recibo por otro monto sin autorizacion.

Recomendacién: Solicitar pedido de informe al Director a cargo en el momento que se

realizo dicha liquidacion.

b2) Observacion: Se eliminaron del expediente la liquidacion del Derecho de
Edificacién y la notificacion al propietario del monto a cancelar, esto fue constatado ya que

contabamos con una copia anterior donde si se encontraban estos documentos.

Descargo: Se informa que el dia 29/10/2020 se liquido el expediente N°297438/4 por
un monto de $11.121.67. Este departamento deja asentado que se ha quitado la liquidacion

y se ha emitido un recibo por otro monto sin autorizacion.

Recomendacidn: Solicitar pedido de informe al Director a cargo en el momento que se

realizo dicha liquidacion.
b3) Observacion: No se realiza la aclaracion de quien retira los planos.
Descargo: No emite descargo.

Recomendacién: Solicitar pedido de informe al Director a cargo en el momento del

retiro de planos.

28. Expediente N2 297.704/1 Catastro N2 22.426 (Actualizacién vivienda s/ plano):
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a) Técnico: No observado.

b) Observacién: Auditoria: Los planos se encuentran firmados por un profesional, pero
la liquidacién desde el Colegio de Arquitectos por el trabajo realizado se hizo a otro en fecha

26/10/2020.

Descargo: El expediente fue iniciado por un profesional, que luego cambio debido a sus
incumbencias, si bien no se realizo el mismo cambio en colegio de arquitectos, se ordeno

que se firmaran por el nuevo profesional.

Recomendacion: Solicitar pedido de informe a quien ordend que se proceda de esa

manera.
29. Expediente N2 297.728/8 Catastro N2 34.860 (Actualizacién vivienda s/ plano):
a) Observacion: Técnico: No figuran las observaciones en el expediente.

Descargo: Las observaciones no se realizan en el Expte. fisico, sino en el tramite digital

(N2 7787).

Recomendacion: Se constaté que lo enunciado en el descargo cumple con la
documentacion adjunta en el tramite digital, por lo tanto queda sin efecto la Observacion

realizada.

b) Observacion: Auditoria: Falta plano en vegetal, segun Art. I. 3 del Cdédigo de
Edificacion: “Los planos a presentar deberdn responder a las siguientes caracteristicas: papel

transparente y las copias heliogrdficas”.

Descargo: Desde que se ha comenzado con el sistema digital, quienes antes eran

directores, tomaron el criterio de presentar 3 copias en papel.

Prepard: Responsable de Reviso: Secretaria de Auditoria, | Aprobd: Secretaria de Auditoria, Fecha: 16/01/20
Calidad Evaluacion y Transparencia Evaluacién y Transparencia

Pagina 61 de 75

QLS



Secretaria de Auditoria, Evaluacion y
. Transparencia
Ciudad de Rafaela parend
GOBIERNO MUNICIPAL |F02
Informe Final
TR R V5

Recomendacién: Se deberian tomar los recaudos legales correspondientes, de manera

que se justifique el incumpliendo al Reglamento de Edificacion.
30. Expediente N2 298.728/7 Catastro N2 25.900 (Actualizacion vivienda s/ plano):

a) Observacion: Técnico: Tiene una multa que no esta claro en el expediente si se
efectivizé (incumple con el FOS (Factor de Ocupacion del Suelo) y Medianera). El propietario
hace un descargo para no pagarla. No se ve constancia de la declaracion jurada de

Electricidad en el expediente.

Descargo: El profesional en representacion de la propietaria, acudio reiteradas veces
insistiendo en disconformidad en la liquidacion, este en la ultima visita adjunto una nota de
descargo firmada por la propietaria. Como consecuencia quien estaba como director ordeno

que se re liquidara el expediente teniendo en cuenta la ordenanza tributaria del afio 2021.

Recomendacién: Solicitar pedido de informe al Director que autorizo dicho cambio en

la liquidacion.

b) Observacion: Auditoria: Se realizd una reduccion del monto de la multa al 50%
seglin Ordenanza N2 5.235 Art 1542, que establece este beneficio siempre y cuando la
persona se presente espontaneamente a regularizar su situacion hasta el 30 de junio de

2021, pero en esto no sucedio asi.

Descargo: El profesional en representacion de la propietaria, acudio reiteradas veces
insistiendo en disconformidad en la liquidacion, este en la ultima visita adjunto una nota de
descargo firmada por la propietaria. Como consecuencia quien estaba como director ordeno

que se re liquidara el expediente teniendo en cuenta la ordenanza tributaria del afo 2021.

Recomendacion: Solicitar pedido de informe al Director que autorizo dicho cambio en
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la liquidacion.
31. Expediente N2 283.189/9 (Inspeccion servicio mayorista p/ verificacion de
condiciones técnicas y de seguridad):

a) Observacion: Técnico: No es una inspeccion generada por la Secretaria de Desarrollo

Urbano de entonces.
Descargo: Este Departamento no tuvo participacion en este expediente.

Recomendacion: Solicitar al area competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.

b) Observacion: Auditoria: No esta resuelto el expediente desde fecha 18/05/2018 que

fue pasado a la Division de Conformidad de Radicacion de Usos de Suelo.
Descargo: Este Departamento no tuvo participacion en este expediente.

Recomendacion: Solicitar al drea competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.

32. Expediente N2 296.922/1 Catastro N2 2.713/25.226 (Relevamiento antenas s/

plano):
a) Observacion: Técnico: Es un revelamiento de antenas. No aparece la factibilidad.

Descargo: La factibilidad se encuentra dentro de una carpeta transparente, la misma

también se puede encontrar en el expediente de factibilidad N°293337/2.

Recomendacidn: Presentar copia de la Factibilidad a la Oficina de Auditoria.
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b) Observacién: Auditoria: Falta la Factibilidad de la actividad, segun Ord. N2 5.121 Art.

59 1y Ley Provincial N2 12.362.

Descargo: La factibilidad se encuentra dentro de una carpeta transparente, la misma

también se puede encontrar en el expediente de factibilidad N°293337/2.
Recomendacion: Presentar copia de la Factibilidad a la Oficina de Auditoria.
33. Expediente N2 297.418/6 Catastro N2 19.479 (Relevamiento Cartel s/ plano):
a) Observacién: Técnico: Es un Relevamiento de cartel. No consta el calculo estructural.

Descargo: Se presento declaracion jurada Anexo | por estructuras por orden del

Director en ese momento.

Recomendacion: Solicitar pedido de informe al Director a cargo, quien ordend que se

procesa de esa manera.
b) Auditoria:

b1) Observacion: Cartel no reglamentario incumple con distancias, no fue adecuado o

retirado segun lo establecido por Ord. N2 4.765 Bis. Art.18.

Descargo: Se multo al propietario por carteleria (ver liquidacion) ya que no iba a retirar

la misma.

Recomendacion: La ordenanza establece que deben adecuarse no multarse. Solicitar

pedido de informe a quien definio que se procesa de esa manera.

b2) Observacion: Se informa que el seguro por responsabilidad civil esta pagado pero
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solo hasta el mes de agosto del 2020, mientras que el expediente finalizd en octubre del

2020.
Descargo: Al momento de la presentacion del tramite la poliza estaba vigente.

Recomendacion: La poliza debe estar en vigencia durante todo el periodo que se

otorga el permiso. Se solicita que se tenga en cuenta esto para posteriores tramites.

b3) Observacion: No es presentado el relevamiento estructural solicitado por el
Inspector el dia 25/09/20 a las 09:05 hs desde el Sistema de Tramites Online, igualmente ese
mismo dia a las 11:29 hs el Director a cargo cambia el estado del expediente manifestando
que se ha cumplimentado con las observaciones, pasandolo para que sea liquidado el

Derecho de Edificacion sin la documentacion pertinente.

Descargo: Se presento declaracion jurada Anexo | por estructuras por orden del

Director en ese momento.

Recomendacién:Solicitar pedido de informe al Director a cargo, quien ordend que se

procesa de esa manera.

b4) Observacion: No se encontrd ningun Informe de Inspeccion en el expediente y

tampoco en el Sistema de Tramites Online.

Descargo: Las inspecciones realizadas estan en otro expediente donde se ha tramitado

la habilitacion comercial de la actividad.

Recomendacion: Especificar el nimero de expediente donde se ha tramitado vy

presentar copia del Informe de Inspeccion a la Oficina de Auditoria.

34. Expediente N2 301.180/6 Catastro N2 39.673 (Solicitud de traslado de columna de
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alumbrado publico):

a) Observacion: Técnico: Solicitud para correr una columna de alumbrado publico. Se

ejecuta a pesar de no haber presentado el propietario un plano con proyecto de garage.

Descargo: Este departamento solo informo que el plano anexado en Expte N2 301180

coincide con el ultimo plano aprobado en este municipio.

Recomendacién: Pedir informe a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos por la

autorizacion del corrimiento de columna

b) Observacion: Auditoria: Se inicia expediente para corrimiento de columna por estar
frente a un garage y en los planos detalla que es un jardin, por lo que no corresponde la
accién y tampoco fue informado por obras que existe un tramite de construccion.
lgualmente desde la Secretaria de Obras y Servicios Publicos dieron permiso para el

corrimiento de la columna.

Descargo: Este departamento solo informo que el plano anexado en Expte N2 301180

coincide con el ultimo plano aprobado en este municipio.

Recomendacion: Pedir informe a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos por la

autorizacion del corrimiento de columna

35. Expediente N2 186.120/2 Catastro N2 16.009 (Zonificacion venta de pirotecnia):

a) Técnico: Es del afo 2004.

b) Observacion: Auditoria: La actividad se encuentra habilitada hace 17 (diecisiete)
afios y no fue encontrado ningun Informe de Inspeccion posterior a ello, en el que se

verifique que la actividad siga cumplimentando con los requisitos que fueron impuestos,
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segun Ordenanza N2 2.674.

Descargo: No es tarea de este departamento coordinar este tipo de inspecciones a

comercios.

Recomendacion: Solicitar al adrea competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.

36. Expediente N© 269.405/7 Catastro N2 4.412 (Factibilidad construccion local

comercial y departamentos):

a) Observacion: Técnico: Esta bien la factibilidad aunque no cumple con el FOS (Factor

de Ocupacion del Suelo), esta observacion se hace en el tramite de construccion.

Descargo: En plano de tramite de factibilidad, si se usa la tolerancia se llega a

cumplimentar con FOS.

Recomendacién: Se verifico y no fue respetado el FOS incluyendo la tolerancia en el
calculo segin lo definido por Codigo Urbano. Solicitar pedido de informe a quien

corresponda.
b) Auditoria: No observado.

37. Expediente N2 269.937/9 (Factibilidad geridtrico categoria B) y N2 272.678/4
Catastro N2 36.776/36.777 (Zonificacion geriatrico categoria B):

a) Observacion: Técnico: No observado.

b) Auditoria:
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b1) Observacién: No fue presentada la Constancia de Habilitacion en el ente provincial

correspondiente que fue solicitada en varias ocaciones.

Descargo: No es tarea de este departamento coordinar este tipo de inspecciones a

estas actividades.

Recomendacion: Solicitar al drea competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.

b2) Observacion: En el expediente no fue encontrado ningun Informe de Inspeccion
posterior Habilitacion de la actividad 05/09/2019, en la que se verifique que la institucion

siga cumplimentando con los requisitos que fueron impuestos, segin Ordenanza N2 4.903.

Descargo: No emite descargo.

Recomendacién: Solicitar al drea competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.

38. Expediente N2 271.017/6 (Factibilidad construccién local farmacia) y 297.930/0

(Zonificacion) Catastro N2 2.952:

a) Observacion: Técnico: Tramite desprolijo. Folios corregidos que no coinciden con los
informes. Informes a destiempo y sin una correlatividad. NO ES UN TRAMITE EXCLUSIVO de
la Secretaria de Desarrollo Urbano; intervienen otras areas de otras secretarias, con lo cual
es para destacar que las desprolijidades también les competen a estas ultimas. Hay
observaciones y condicionantes de Ingenieria de Transito que inspeccionando en el lugar no

se han materializado ni tampoco se les ha informado a los propietarios y/o profesionales de

los mismos.
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Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que
refieran a nuestra area de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,

control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una factibilidad.

Recomendacion: Solicitar al drea competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.

b) Observacion: Auditoria: El Informe emitido por el Departamento de Ordenamiento
Vial e Ingenieria de Transito recomendo en fecha 01/12/2020 invertir la circulacion interna
del estacionamiento privado del local, ya que el mismo representaba un factor de riesgo para
los clientes que deban ingresar al comercio, al estar ubicado en uno de los principales
accesos a la Ciudad vy utilizada por el transporte de cargas. La Secretaria de Ambiente y
Movilidad el 21/12/2020 expresa que las recomendaciones a pesar de ser acertadas, llegan a
destiempo porque el local ya fue inaugurado, y solicita a la Jefa de Ingenieria de Transito
gestionar con las demas areas para resolver dicha situacion. A la fecha no se informo o

documentd en el expediente que la situacion haya cambiado.

Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que
refieran a nuestra area de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,

control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una factibilidad.

Recomendacion: Solicitar al area competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.
39. Expediente N2 283.694/8 Catastro N2 723 (Factibilidad instalacion cartel):

a) Observacién: Técnico: No consta la copia del Acta de la Comision de Patrimonio

Urbano.
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Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que
refieran a nuestra area de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,

control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una factibilidad.

Recomendacion: Solicitar a quienes forman parte de la Comision que emitan el

descargo correspondiente a lo observado.
b) Auditoria: No observado.

40. Expediente N2 290.620/4 Catastro N2 19.100 (Solicitud aprobacion instalacion
parklet) y N2 291.550/2 (Zonificacién):

a) Observacién: Técnico: Se relaciona con los expedientes N2 205.736/2 y N°

291.550/2 solicitud para la colocacion de un Parklet y actualizacion de la habilitacion.

Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que
refieran a nuestra area de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,

control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una habilitacion.

Recomendacion: Solicitar descargo a los responsables del seguimiento de dicha

habilitacion, segun periodo de vigencia definido por decreto.

b) Observacién: Auditoria: La factibilidad para la instalacion temporaria en la via
publica de una plataforma urbana denominada “Parklet” frente a dicho establecimiento, fue
otorgada a partir del Decreto N2 49.972 por el plazo de 1 (uno) afio, por lo que el permiso se

encuentra vencido desde fecha 05/12/2020.

Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que

refieran a nuestra drea de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,
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control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una habilitacion.

Recomendacion: Solicitar descargo a los responsables del seguimiento de dicha

habilitacion, segun periodo de vigencia definido por decreto.
41. Expediente N2 291.841/5 Catastro N2 726 (Factibilidad instalacion de parklet):
a) Observacion: Técnico: Autorizacion por un afio. No hay constancia de renovacion.

Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que
refieran a nuestra area de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,

control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una factibilidad.

Recomendacion: Solicitar descargo a los responsables del seguimiento de dicha

habilitacion, segun periodo de vigencia definido por decreto.

b) Observacion: Auditoria: La factibilidad para la instalacion temporaria en la via
publica de una plataforma urbana denominada “Parklet” frente a dicho establecimiento, fue
otorgada a partir del Decreto N2 50.322 por el plazo de 1 (uno) aho, por lo que el permiso se

encuentra vencido desde fecha 18/02/2021.

Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que
refieran a nuestra area de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,

control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una factibilidad.

Recomendacioén: Solicitar descargo a los responsables del seguimiento de dicha

habilitacion, segun periodo de vigencia definido por decreto.

42. Expediente N2 297.075/4 Catastro N2 35.556/34.939 (Factibilidad estructura soporte

de antenas):
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a) Observacion: Técnico: Regularizacién de Antena instalada en club La Cafiada segun

nueva normativa. Tramite inconcluso. Para dictamen.

Descargo: Expediente de Factibilidad que espera un dictamen de Fiscalia, no
intervenimos en el seguimiento de este expediente, solo las inspecciones e informes que

esta area crea conveniente y oportuno realizar.

Recomendacion: Solicitar al drea competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.

b) Observacién: Auditoria: Fue pasado en fecha 19/11/2020 a Fiscalia para dictamen.

El expediente fue devuelto a Obras Privadas el dia 01/06/2021 sin dictaminar.

Descargo: Expediente de Factibilidad que espera un dictamen de Fiscalia, no
intervenimos en el seguimiento de este expediente, solo las inspecciones e informes que

esta area crea conveniente y oportuno realizar.

Recomendacion: Solicitar al drea competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.
43. Expediente N2 297.753/6 Catastro N2 7.793 (Factibilidad instalacion parklet):

a) Observacion: Técnico: El tramite estd inconcluso (no esta el Decreto Firmado); no
hay constancia del recibido de la notificacion al propietario sobre las observaciones a

considerar. El Parklet esta instalado.

Descargo: Expediente de Factibilidad que espera un decreto de Fiscalia, no
intervenimos en el seguimiento de este expediente, solo las inspecciones e informes que

esta area crea conveniente y oportuno realizar.
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Recomendacion: Solicitar descargo a los responsables del sequimiento de dicha

habilitacion, y a quienes se encarguen de las inspecciones de locales comerciales.
b) Auditoria:

b1) Observacion: La factibilidad para la instalacion temporaria en la via publica de una
plataforma urbana denominada “Parklet” frente a dicho establecimiento, tiene un proyecto
de decreto para autorizarla hasta el mes de abril 2021, que fue pasado para dictamen a
Fiscalia en fecha 02/12/2020 pero a la fecha sigue sin sancionarse. Pese a esto, el parklet se

encuentra en funcionamiento frente a la actividad (mandar a un inspector para constatar).

Descargo: Expediente de Factibilidad que espera un decreto de Fiscalia, no
intervenimos en el seguimiento de este expediente, solo las inspecciones e informes que

esta area crea conveniente y oportuno realizar.

Recomendacion: Solicitar descargo a los responsables del seguimiento de dicha

habilitacion, y a quienes se encarguen de las inspecciones de locales comerciales.

b2) Observacion: No se respetd lo establecido por Ingenieria de Transito, que definiod
que en caso de reinicio de clases 2021 se debia rever la situacion, dado que el conflicto es

elevado y el sector congrega ademas establecimientos sanitarios.

Descargo: Expediente de Factibilidad que espera un decreto de Fiscalia, no
intervenimos en el seguimiento de este expediente, solo las inspecciones e informes que

esta area crea conveniente y oportuno realizar.

Recomendacion: Solicitar descargo a los responsables del sequimiento de dicha

habilitacion, y a quienes se encarguen de las inspecciones de locales comerciales.
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44. Expediente N2 298.102/5 Catastro N2 10.821 (Factibilidad bar con utilizacion de

terraza):

a) Observacion: Técnico: Inicio del expediente el 30/11/20 y supuesta notificacion (no

tiene el recibido la nota) al propietario el 28/12/20.

Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que
refieran a nuestra area de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,

control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una factibilidad.

Recomendacion: Solicitar al drea competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.
b) Auditoria: No observado.

45. Expediente N2 299.922/5 Catastro N2 14.108 (Factibilidad construccion salon de

eventos deportivos):

a) Observacion: Técnico: Inicio del expediente el 15/03/21 y supuesta notificacion (no

tiene el recibido la nota) al propietario el 06/04/21.

Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que
refieran a nuestra area de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,

control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una factibilidad.

Recomendacion: Solicitar al area competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.

b) Auditoria: No observado.
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46. Expediente N2 300.253/2 Catastro N2 18.733 (Factibilidad servicios de manipulacién
de cargas) y N2 300.589/9 (Zonificacién):

a) Técnico: No observado.

b) Observacion: Auditoria: Se realizo el Uso Conforme sin la aprobacién de Obras
Privadas. El expediente es pasado desde Uso Conforme al Director a cargo del area, y éste

define darle continuidad.

Descargo: Este departamento solo esta encargado de informar condiciones que
refieran a nuestra area de alcance una vez inspeccionado el lugar, no de el seguimiento,

control de informes y orden de este tipo de expediente que refieren a una factibilidad.

Recomendacion: Solicitar al area competente que emita el descargo correspondiente a

lo observado.

8. CONCLUSION

El objetivo de esta auditoria fue que las areas competentes a las observaciones
realizadas pudieran realizar su descargo correspondiente, hecho que no ocurrié con la
respuesta presentada (solo se respondio lo correspondiente al Dpto de Cord. y Gestion de
Emprendimientos Privados). Por ello en algunos casos recomendamos solicitar el pertinente
descargo a las areas y personal responsable, el cual deberdn enviar mediante nota con
evidencia respaldatoria a nuestra Oficina. Recordamos que en la primer parte del informe
explicamos que el alcance de la auditoria tanto en tiempo como en estructura, vird del
Departamento de Coordinacion y Gestion de Emprendimientos Privados a la Direccion de
Emprendimientos Privados, tomando alli también a los demas departamentos de

Factibilidades, Catastro, otros, por ello el descargo deberia haber sido en conjunto con todos
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los departamentos.

El presente Informe Final N2 84 correspondiente a la Auditoria “Departamento de
Coordinacidn y Gestion de Emprendimientos Privados”, quedard sujeto a un proceso de
"Seguimiento de Observaciones y Recomendaciones” con el fin de verificar el tratamiento de

las recomendaciones realizadas y, en caso de corresponder, determinar su regularizacion.

Se considera conveniente plasmar un plazo de 11 meses (Noviembre 2022), para realizar

un monitoreo de las medidas tomadas y los resultados de su aplicacion.

Rafaela, 16 de diciembre del 2021.-

(.
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