Municipalidad
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REGISTRADO BAJO EL N° 57.022.-

Intendencia Rafaela, 21 de enero de 2025.-

VISTO: Las actuaciones obrantes en el Expediente Letra § - N.° 281.091/9 - Fichero N.° 75; vy

CONSIDERANDQ: Que ¢l Departamento Licencia de Conducir y Juzgados Municipales de Faltas, dependientes de Ia Secretaria
de Gobierno y Modernizacién, son dependencias municipales con gran afluencia de piblico.

Que resulta necesario alquilar un inmueble que posea dimensiones convenientes para el correcto
funcionamiento de las 4reas mencionadas y cuente con buenas condiciones edilicias que garanticen la adecuada atencién de las
personas que asisten a realizar diversos tramites.

Que conforme a los valores del mercado vigentes, corresponde efectuar un Hlamado a licitacién piiblica,

Que la imputacidén presupuestaria deberd realizarse en los Programas de Juzgado Municipal de Faltas y
Licencia de Conducir de la Secretaria de Gobierno y Modernizacién,

Por ello, el INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RAFAELA
DECRETA

Art. 1.%).- Apruébanse el Pliego General de Bases y Condiciones (Anexo I) y el Pliego de Especificaciones Técnicas (Anexo II);
que forman parte del presente,

Art. 2.°.- OBJETO: Llimase a Licitacion Publica, para contratar l]a LOCACION DE UN INMUEBLE DESTINADO AL
FUNCIONAMIENTO DE DEPENDENCIAS MUNICIPALES, de la ciudad de Rafaela, que se regird en un todo de acuerdo al
presente Decreto, ¢l Plicgo General de Bases y Condiciones, Pliego de Especificaciones Técnicas, y subsidiariamente por la
Ordenanza Municipal N.° 2.026, sus modificatorias; el Decreto-Ordenanza Municipal N® 3090 y demds legislacion municipal
vigente que resulte de aplicacion.

Art. 3.°).- PRESUPUESTO, SELLADO Y PLIEGO : Fijanse los siguientes valores:

a) El presupuesto oficial asciende a la suma de Pesos Ciento Cuarenta y Cuatro Millones (8 144.000.060.)
b} El sellado serd de Pesos Cincuentay Cuatro Mil Cuatrocientos Ochentay Uno (8 54.481.-)
¢) El valor del Pliego se ha fijado en Pesos Sefenta y Dos Mil (8§ 72.000.-)

Los Pliegos deberdn adquirirse en la Direccién de Compras de [a Municipalidad de Rafacela, sita en calle Moreno N° 8 - 2do. Piso -
de esta ciudad de Rafaela, en dias habiles municipales y hasta el dia y hora fijados para la apertura de sobres.

A
Art. 4.9.- APERTURA DE LAS PROPUESTAS: Las propuestas se abrirdn en dependencias de la Secretaria de Hacienda y
Finanzas de la Municipalidad de Rafaela, calle Moreno N® 8 - 2.° piso - Rafacla (Santa Fe), o en el lugar que el Municipio
notifique a los oferentes, el dia i8 de FEBRERO de 2025, a las Nueve (9:00hs,) horas. En caso que ¢l dia fijado
resulte no laborable para la Administracién Pablica Municipal, 12 apertura se realizard el dia hibil inmediato posterior, a la misma
hora fijada en ¢l parrafo precedente.

contados a partir del dia siguiente al del acto de apertura de las ofertas.
Serén rechazadas las ofertas que contravengan lo dispuesto en el presente articulo.

Art, 6.°).- IMPUTACION PRESUPUESTARIA: E! gasto que demande el cumplimiento del presente se imputard con cargo al

Art. 5.°).- MANTENIMIENTO DE QFERTAS: Las ofertas deberan mantenerse por el plazo de sesenta (60) dfas corridos
! gjercicio 2025.
|

Art. 7.2).- El presen
y Finanzas.

or Seftor Secretario de Gobiemo y Modernizacidn y por la Sefiora Secretaria de Hacienda

Art. 8.%).-

egistrese, comuniquese, notifiquese, pukliquese y archivese.

" Secretario de
Gobierno y Modemnizacion
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ANEX 1

PLIEGO GENERAL DE BASES Y CONDICIONES

Artfeulo 1.9).- OBJETO: El presente pliego establece las bases y condiciones del llamado a Licitacién Piblica para
contratar la LOCACION DE UN INMUEBLE DESTINADO AL FUNCIONAMIENTO DE DEPENDENCIAS
MUNICIPALES de la ciudad de Rafaela, por un plazo de Dos (2) Afios con opcién a prérroga de Un (1) Afio més, que
se regird en un todo de acuerdo al presente Decreto, el Pliego General de Bases y Condiciones, Pliego de
Especificaciones Técnicas, y subsidiariamente por la Ordenanza Municipal N° 2026, sus modificatorias; el Decreto-
Ordenanza Municipal N° 3090 y demés legislacién municipal vigente que resulte de aplicaci6n.

Articulo 2.%).- PROPUESTAS: Las propuestas deberdn presentarse en la Direccién de Compras de la Municipalidad
de Rafaela, en sobre cerrado, con la siguiente y tUnica inscripcion: "MUNICIPALIDAD DE RAFAELA -
DIRECCION DE COMPRAS - Moreno 8 - 2° Piso - (2300) RAFAELA (Prov. de Santa Fe) Licitacién Piblica
Decreto N° 57.022 - "para contratar la LOCACION DE UN INMUEBLE DESTINADO AL
FUNCIONAMIENTO DE DEPENDENCIAS MUNICIPALES”.

Articulo 3.%).- CONOCIMIENTO DE ANTECEDENTES: Quienes concurran a esta licitacién no podran alegar en
caso alguno falta de conocimiento del legajo, asi como tampoco de las normas legales que regulan el proceso
licitatorio. La sola presentacion de la oferta significara la aceptacién de todas las condiciones fijadas por los mismos.

Artfculo 4.%).- CONSULTAS. DOMICILIO ELECTRONICO: Las dudas que pudieran plantearse vinculadas a
aspectos generales del llamado podrén consultarse por escrito o por e-mail, ante la Direccién de Compras - e-mail:
concursodeprecios@rafaela.gob.ar, o en caso de tratarse de dudas de orden técnico ante el Dpto. de Licencia de
Conducir e-mail: rafaelalc@rafaela.gob.ar, ambas de la Municipalidad de Rafaela, solicitando en forma concreta las
aclaraciones que se estimen necesarias,

A efectos de poder efectuar consultas por e-mail, los proponentes deberdn denunciar una direccién de e-mail que se
tendrd como domicilio electrénico constituido a los efectos del proceso licitatorio.

Las respuestas y comunicaciones remitidas por la Administracién al domicilio electrénico denunciado, se tendran por
validas aim cuando el proponente no acuse recibo de las mismas, considerandose como fecha de notificacién a los
fines del cémpnto de plazos la de la remisién del e-mail respectivo.

Articulo 5°).- DOCUMENTACION: Los oferentes deberdn presentar junto con sus ofertas la siguiente
documentacién;

a) Recibos o comprobantes oficiales, en original, que acrediten el pago del Pliego.

b) Recibos o comprobantes oficiales, en original, que acrediten el pago del Sellado Municipal.

¢) Nombres, apellidos o razén social del oferente,

d) La garantfa de mantenimiento de la oferta por un importe del 1 % del presupuesto oficial. Dicha garantia debera
constituirse en alguna de las siguientes formas:

1. Efectivo, mediante depésito en garantfa en la sucursal Rafaela del Nuevo Banco Santa Fe S.A., a favor de Ia
Municipalidad de Rafaela.

2. Pagaré a la vista sin protesto librado por el oferente a la orden de la Municipalidad de Rafaela, con el
correspondiente pago del Impuesto de Sellos, abonado en el Nuevo Banco de Santa Fe S.A,

3. Péliza de seguro de cauci6n en original, extendida por compafifa de Seguro reconocida por la Superintendencia de
Seguros de la Nacién.

e) Denunciar domicilio real.

f) Constitnir domicilio legal en Ia ciudad de Rafaela.

Si fuere una sociedad legalmente constituida, se acompafiard fotocopia del contrato social original debidamente
o en los registros respectivos, certificada por autoridad judicial o notarial.

h} La deglaracién expresa que el oferente se abliga a cumplir con las disposiciones del presente Pliego, del Decreto de
llamadg’a licitacién, y de toda otra norma que rija el acto licitatorio.

) La aceptaci6n expresa del sometimiento a la jurisdiccién de los Tribunales Ordinarios de Ia ciudad de Rafaela, para
alquier cuestién judicial que se plantee con motivo de la contratacién, renunciando expresamente a cualquier otro

furero o jurisdiccién que pudiera corresponder, inclusive el Federal.
Jj) El comprobante de Inscripcién en el Registro de Proveedores de esta Municipalidad, Si el oferente no estuviere
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inscripto, se procederd de acuerdo 2 lo previsto por el articulo 8°, segundo y tercer apariado de la Ordenanza N°
2.026.

k) Detalles de lo que cotiza, indicando dimensiones, superficie, ubicacidn y cualquier otro elemento de juicio que
sirva para el estndio de la propuesta.

1) La propuesta firmada en todas sus hojas por el proponente, con aclaracion de su apellido y nombres.

m) La presentacién del pliego firmado en cada una de sus hojas por el oferente.

n) Certificado de libre deuda de Tributos en Municipalidad de Rafaela, expedido por Oficina CUM - Planta Baja -
Moreno N" 8 - Rafaela,

fi} Certificado de Libre Deuda de Multas de Transito en la Municipalidad de Rafacla expedido por los Juzgados
Municipales de Faltas de Rafagla.

0) Constancia de inscripcién en Carpeta Empresa.

p) Declaracién expresa con cardcter de Declaracién Jurada manifestando no encontrarse en ningiin proceso concursal
ni falencial. ni inhibido, ni inhabilitado para disponer de sus bienes,

q) Fotocopia certificada del titulo de la propiedad, entendiendo por tal la Escritura Piblica del inmueble que se ofrece
en locacién.

1) Certificado extendido por el registro General de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe que acredite que
el immueble se encuentra libre de hipotecas y/o embargos y/o cualquier otro gravamen,

Si el oferente fuese una persona juridica deberd adjuntar fotocopia de la documentacién que acredite que el firmante
tiene facultades suficientes para realizar actos de administracién y/o disposicién en nombre del oferente, certificada
por escribano pitblico o autoridad judicial.

Las propuestas que se presenten sin acreditar el cumplimiento de los incisos a, b, ¢, d, k y I del presente artfculo, seran
rechazadas en el mismo acto de apertura de las oferias.

El cumplimiento de los demés requisitos podré ser subsanado dentro del plazo de cinco (5) dias corridos. contados
desde la fecha en que el proponte sea notificado. Transcurrido dicho plazo sin que Ia omisién haya sido subsanada, la
propuesta serd rechazada.

Articulo 6.9).- APERTURA DE LAS PROPUESTAS: Las propuestas se abrirdn en dependencias de la Secretarfa de
Hacienda y Finanzas de la Municipalidad de Rafaela - Calle Moreno N° 8 - Rafaela, o en el lugar que el Municipio
notifique a los oferentes, eldia 18 de FEBRERO de 2025, a lasNueve (5:00hs) horas.

En caso de que el dia fijado resulte no laborable para la Administracién Piiblica Municipal, 1a apertura se realizara el
dia habil inmediato posterior, a 1a misma hora fijada en el parrafo precedente.

Los sobres se contardn y enumerardn correlativamente. La apertura se hard siguiendo el orden de numeracidn que
resulte.

Articulo 7.%).- ACTA: De todo lo actuado en el acto apertura, se labrard un acta donde se asentarén las observaciones
que formulen los asistentes y resoluciones de las autoridades municipales que dirigirdn el acto. Dicha acta serd
firmada por las autoridades municipales que concurran al acto y por los oferentes v asistentes que deseen hacerlo. En
el Acta podran consignarse, segiin lo dispongan los funcionarios municipales actuantes, los precios cotizados, asi
como incluir fotocopias de las ofertas como parte del acta.

Articulo 8.°).- IMPUGNACION: Todos los presentes tendrén derecho a Impugnar el acto de apertura o cualquiera |
de las propuestas dentro del plazo de cuatro (4) dfas hébiles de efectuado. Las impugnaciones deberdn ser fundadas y |
por escrito y serdn resueltas, sin sustanciacion, justamente con la adjudicacién.

Si el acto de apertura tuviera vicios o en €I se hubijeran violado las disposiciones de alguno de los documentos que |
rige el acto licitatorio, el Departamento Ejecutivo Municipal podrd declarar nula la licitacién, sin derecho a reclamo |
alguno por parte de los proponentes.

SELECCION DE OFERTAS: La Municipalidad determinar4 la conveniencia de aceptar o rechazar

las propuestas f_)iesentadas, pudiendo declarar fracasada la licitacién, sin que ello de derecho a reclamo alguno por

parte de los oferentes. No necesariamente se adjudicara el objeto que se licita a quienes ofrezcan el menor precio. La
’rjﬁicipalig odrd conectar la circunstancia del menor precio con otras come por ejemplo: menor plazo de entrega,
-

____mayor plazo y/o cobertura de la garantfa, y todo otro criterio cuantitativo o cualitativo que permita la elecci6n de la
oferta més conveniente entre aquellas que se ajusten a las bases y condiciones de esta licitacién.
La Municipalidad asimismo se reserva el derecho de anular la presente licitacién sin que ello de derecho a los
oferentes, sean adjudicatarios o no, a reclamos de ningiin tipo, y les devolvera, dentro de los cinco (5) dfas habiles de
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notificada dicha decisidn, los montos que hubieran abonado en concepto de precio del Pliego y Ias garantias que
hubigra presentado sin actualizaciones ni intereses de ningnn tipo.

Artieule 10.9).- OFERTAS IGUALES: Cuando exista igualdad de condiciones entre dos o més ofertas, se procedera
de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N.° 2.026 y sus medificatorias,

Articulo 11.9).- FORMA DE COTIZAR: Las ofertas deberédn ajustarse a los requisitos formales establecidos por la
legislacion municipal vigente, de aplicacidn al presente llamado a licitacién.

Las ofertas deberén especificar:

a) Las caracteristicas del inmueble que se ofrece en locacidén, indicando su ubicacién, metros lineales de sus costados
y metros cuadrados de superficie. El inmueble deber4 contar con las especificaciones del Anexo IL

b) La cotizacién del alquiler mensual del inmueble, objeto de la licitacién, en pesos, en niimeros y letras, sin
enmiendas, raspaduras ni interlineaciones.

c) La cotizacién deberd inclnir todos los impuestos, tributos y gravamenes que el proponente deba aftontar por el
ejercicio de la actividad objeto de la licitacidn.

d) Los oferentes podrin cotizar todas las alternativas que crean convenientes, indicando bajo la palabra
ALTERNATIVA a cada una de las distintas opciones.

e) Los oferentes deberdn especificar la fecha en que proponen entregar en locacién el inmueble, el que no podra ser
posterior al primer dfa del mes inmediato siguiente de la notificacion de la adjudicacidn. Si se omitiera este requisito,
se entendera que el oferente se obliga a dar la posesidn del bien licitado el 1.° dia del mes inmediato posterior al de la
notificacién de la adjudicacion,

; Articulo 12.°),- MANTENTIMIENTO DE LAS OFERTAS: Las ofertas deberdn mantenerse por el plazo de Sesenta
: (60} dfas corridos, contados a partir de la fecha de apertura de las propuestas,

Articulo 13.9).- FORMAS DE PAGO: Los oferentes podran cotizar por todas o algunas de las siguientes formas de
pago:

a) Mensual, incluidos los impuestos.

b) Mensual, incluidos impuestos y servicios.

¢) Cualquier otra alternativa propuesta por el oferente.

En cada caso, cualquiera sea la opcidn, deberdn especificarse las fechas de pago de los alquileres y si los mismos se
realizardn por mes en curso o por mes vencido.

Articulo 14.%).- VARIABILIDAD DE LOS PRECIOS: E] precio del alquiler que conste en la oferta, serd
actualizado cada seis (6) meses seglin Indice Contrato de Locacién (ICL) publicado por el BCRA, para la
actualizacion del alquiler.

Articulo 15.%).- CALIDAD DE LOS BIENES: La provision se ajustara a las exigencias de calidad y caracteristicas
establecidas en el Pliego de Especificaciones Técnicas, a entera satisfaccién de la Municipalidad, la que se reserva el
derecho de rechazar la que no se encuentre en condiciones de aceptarse.

Articulo 16.%).- ADJUDICACION: La Municipalidad, a su exclusivo criterio, adjudicar4 Ia Licitacién a la oferta que
fris-convenga a sus intereses, pudiendo rechazar todas las ofertas si ello resultara beneficioso a los intereses
municipales, sin derecho a reclamo alguno por parte de los proponentes.

El oferente) a quién se le adjudique la adquisicién de los bienes objeto de esta licitacién, deberd presentarse en la
Municipalidad, dentro de los diez (10} dias corridos de notificado, a suscribir el contrato correspondlente bajo
apercibinfiento de disponerse la anulacién de la adjudicacidn, sin perjuicio del derecho de este municipio para
prothover contra ¢l adjudicatario las acciones que juridicamente correspondan para resarcirse de los dafios sufridos.

Articulg 17.°).- GARANTIA DE ADJUDICACION: La garantia de adjudicaci6n debera ser equivalente al cinco (5

%) por ciento del valor total de la oferta adjudicada. Esta garantia serd instrumentada en alguna de las formas

previstas en el presente pliego para la garantia de mantenimiento de oferta, dentro de los diez (10) dias corridos de
L notificado de notificada la adjudicacién y como requisito previo e indispensable para la firma del contrato respectivo,

| Artfeulo 18.°).- Los proponentes y/o adjudicatarios que optaran por constituir las garantias de oferta y/o adjudicacién,
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respectivamente, mediante pagarés a favor de la Municipalidad de Rafaela, deberan tener en cuenta que los mismos
debersn ser sellados por el Nuevo Banco de Santa Fe S.A. al momento de su presentacién en esta Municipalidad,
segim lo establecido por el CODIGO FISCAL LEY N° 3.456 TITULO TERCERO "IMPUESTO DE SELLOS" de la
provincia de Santa Fe y modificatorias. El no cumplimiento de este requisito implicaré la aplicacién de las sanciones
previstas para la omision de la presentacién de las garantias de ofertas y/o adjudicacion.

Articulo 19.°).- En caso de fallecimiento o quiebra del adjudicatario la Municipalidad podr4 a su exclusive criterio y
si ello resultare conveniente a los intereses municipales, rescindir el contrato, sin otro tramite que la notificacién
fehaciente a los herederos o al sindico.

Articulo_20.°).- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO:; La Municipalidad de Rafacla es un ente piblico y no
realiza actividades gravadas por el Impuesto al Valor Agregado; la condicién de la misma en dicho impuesto es de
sujeto exento.

Artfculo 21.°).- PENALIDADES Y MULTAS: Si el contrato se rescindiera por causales imputables al adjudicatario,
éste perderd la garantia de adjudicacién. Sin perjuicio de lo dispuesto en los pérrafos anteriores, la rescisién del
contrato, por cualquier causal de incumplimiento, hara pasible al adjudicatario de la aplicacién de multas. El valor de
las mutlas podra ascender hasta el diez (10 %) por ciento del valor adjudicado.

11C. GERMANJ-BOTTERO
Secretario de
Gobierno y Modernizacion
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ANEXO I1_

PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

En cuanto a Ia ubicacion de la Edificacidn:

Deber tener una ubicacién estratégica, de ripido acceso, localizada sobre una calle pavimentada, en un radio no mayor
2 25 cuadras del Palacio Municipal (Moreno N° 8).

Ubicaci6n que permita el libre estacionamiento sin cargo en las calles circundantes,

En cuanto al tipo de Edificacion:

» Deberd estar en buenas condiciones constructivas y de terminacién.
Deber4 contar minimo con pisos cerdmicos, o microcemento pulido o similar.
Aberturas en bilen estado que permitan iluminacién natural y con suficientes condiciones de seguridad.
Techos y desaglies que aseguren la no filtracidn de agua y cielorrasos terminados.
Instalacién eléctrica en buenas condiciones y que permita la ampliacién de la instalacién existente.
Condiciones que permitan la inmediata habitabilidad del lugar.

YYVY VYY

En cuanto a la distribucién del inmueble; debe contar con:
- Superficie minima de 500 m2 de planta libre y/o con tabiqueria adaptable a oficinas.
- Grupo sanitario diferenciado y acceso para discapacitados o factible para adaptar,
- 1Kkichenete o espacio para adaptarla.
- Climatizacién frio/calor o que la instalaci6n existente permita la colocacién de equipos.
- Se valorara contar con espacio de estacionamiento de uso interno.

En cuanto a las condiciones de los ambientes:
¢ Brindar condiciones de seguridad contra incendios o permitir su incorporacitn.
v Ser ambientes ventilados y luminosos.
v  Se valoraré frente con vidriera.

NOTA: Los gastos que. surjan por modificacién o arreglos realizados a fin de solucionar problemas constructivos
subsistentes o que impliquen una mejora al inmueble, serin descontados del importe mensual abonado por la
Municipalidad de Rafaela en concepto de alquiler (adjuntdndose copia de los comprobantes de pago respectivos).

LIC, CERMAN I BOTTEROD
Secretario de
Gobierno y Modernizacién




