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REGISTRADQO BAJO EL N°57.071.-
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Intendencia afaela, 03 de febrero de 2025.-

VISTO: Las actuaciones obrantes en el Expediente Letra S — N.° 201378/7 — Fichero N.° 63 - Tomo N.°4;y

CONSIDERANDO: Que la Municipalidad de Rafaela no dispone de un espacio necesario para albergar docnmenios de
antecedentes de planos de construccién de todas las propiedades de la ciudad desde 1925 aproximadamente hasta la actualidad por
lo que es necesario contar con un inmueble adecuado para resguardo de los mismos, para lo cual debe proceder al llamado a
licitacion publica.

Que el drea pertinente indica las condiciones especificas para el adecuado destino del inmueble.
Que la Secretaria de Hacienda y Finanzas informa la partida presupuestaria correspondiente.
Por ¢llo, el INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RAFAELA

DECRETA

Art. 1°).- Apruébase el Pliego General de Bases y Condiciones y el Pliego de Especificaciones Técnicas que como Anexos [ y I,
forman parte integrante del presente.

Art. 2°).- Lldmase a Licitacion Piblica para contratar la locacion de un inmueble, por el término de tres (3) afios, que serd
destinado a albergar documentos de antecedentes de planos de construccién de todas las propiedades de la ciudad desde 1925
aproximadamente hasta la actualidad, la que se regird por el presente Decreto, el Pliego General de Bases y Condiciones, el Pliego
de Especificaciones Técnicas, que se incorporan como Anexos | y II y supletoriamente por la Ordenanza N° 2.535 y por la
Ordenanza N° 2.026.

Art. 3°).- PRESUPUESTO, SELLADO Y PLIEGO: Fijase los siguientes valores:

a) El Presupuesto Oficial ascienda a la suma de Pesos Treinta y Seis Millones (836.000.000.-)
b) El Sellado Municipal asciende a la suma de Pesos Dieciocho Mil (818.000.-)

c) El Valor del Pliego Municipal asciende a la suma de Pesos Dieciocho Mil ($18.000.-)

Art. 4.°).- Todos los interesados en concurrir a la presente licitacion deberan adquirir el legajo completo. La venta del mismo se
realizard en la Direccién de Compras de la Municipalidad de Rafaela (calle Moreno N.° 8 — 2.° Piso - Rafaela), en dias habiles y
horario de atencién al pablico; hasta el dia y hora fijados para la apertura de sobres.

Art. 5.°).- Las propuestas para la presente licitacién deberan presentarse en Direccién de Compras de la Municipalidad de Rafaela
(calle Moreno N° 8 - 2° Piso - Rafaela), en horas hébiles de oficina, hasta el dia y hora fijados en el acto de apertura de las ofertas,
en sobre cerrado, sin leyendas o escritos externos que permitan identificar al oferente, con la siguiente inscripcion: LICITACION
PUBLICA PARA CONTRATAR LA LOCACION DE UN INMUEBLE DESTINADO AL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
DE CATASTRO - DECRETO N° 57.071 - DIRECCION DE COMPRAS - MUNICIPALIDAD DE RAFAELA - Moreno
N.°8 - 2300 - RAFAELA (Provincia de Santa Fe).

Art. 6.°).- Las ofertas seran abiertas en dependencias de la Secretaria de Hacienda y Finanzas, el dia 06 de marzo
de 2025 a las nueve (9:00hs) horas, o el dia habil inmediato posterior, a la misma hora, si aquel resultara feriado o no laborable
para la Administracién Pablica Municipal.

Art. 7.%.- Las ofertas deberdn mantenerse por el plazo de sesenta (60) dias corridos, a partir de la fecha de apertura de las
propuestas.

Art. 8.%).- La erogacién que demande el cumplimiento del presente se imputard en: B.5.1.7.2.20.1.1/0 - Alquileres y en 7.2.4.3
Gestion Eficiente de la Subssecretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano y con cargo al ejercicos siguientes.

Art. 9.%.- El presente serd refrendado por la Sefiora Secretaria de Hacienda y Finanzas y por el Sefor Secretario de
Infraestructura, Servicios y Ambiente.

Art. 10.%).- Reglstreﬂmquesernohf quese, publiquese y archivese.
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ANEXO 1
PLIE ENERAL DE BASES Y CONDICIONES

Art. 1.9).- OBJETO DE LA LICITACION: Llamase a Licitacién Publica para contratar la locacion de un inmueble,
por el término de tres (3) afios, que serd destinado a albergar documentos de antecedentes de planos de construccion
de todas las propiedades de la ciudad desde 1925 aproximadamente hasta la actualidad, se regird por el Decreto de
llamado, el presente Pliego General de Bases y Condiciones, el Pliego de Especificaciones Técnicas (Anexo II), y
supletoriamente por las Ordenanza N°2.535 y 2.026.

Art. 2.°).- CONOCIMIENTO DE ANTECEDENTES: quienes concurran a esta licitacién no podran alegar en caso
alguno falta de conocimiento del legajo, asi como tampoco de las normas legales que regulan el proceso licitatorio. La
sola presentacion de la oferta significaré la aceptacion de todas las condiciones fijadas por los mismos. Las dudas que
pudieran plantearse deberdn consultarse por escrito, en la Direccion de Compras, ¢ en su defecto, dudas de orden
técnico en la Subssecretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, ambas de la Municipalidad de Rafaela - 2° Piso -,
solicitando en forma concreta las aclaraciones que se estimen necesarias.

Art. 3.°).- ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN EL LEGAJO: Constituyen este legajo y formardn parte del contrato
respectivo, los siguientes documentos:

a) Decreto de llamado a licitacion.

b) Pliego General de Bases y Condiciones (Anexo I).

c) Pliego de Especificaciones Técnicas (Anexo II).

d) Posibles aclaraciones posteriores.

Art. 4.9.- ADQUISICION DEL PLIEGO: Todos los interesados en concurrir a la presente licitacién deberén adquirir
el Pliego completo. La venta del mismo se realizara en la Direcciéon de Compras de la Municipalidad de Rafaela, sita
en calle Moreno N.° 8 - 2.° Piso - de esta ciudad de Rafaela, en dias hdbiles administrativos y en el horario de
atencion al puiblico; hasta el dia y hora fijados para la apertura de sobres.

Art. 5.°).- OFERTAS: Las ofertas para la presente licitacién deberdn presentarse en la Direccién de Compras de esta
Municipalidad (calle Moreno N° 8 - 2° piso - Rafaela), hasta el dia y hora fijados para la apertura, en sobre cerrado,
con la siguiente inscripcion: "MUNICIPALIDAD DE RAFAELA - Direccién de Compras - calle Moreno N° § (2°
piso) - 2300 - RAFAELA (Sta. Fe) - LICITACION PUBLICA PARA CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE
DESTINADO AL ARCHIVO DE CATASTRO - Decreto N° 57.071 En caso de que el dia fijado resulte no
laborable para la Administracién Publica Municipal, la apertura se realizard el dia habil inmediato posterior, a la
misma hora.

Seran rechazadas y no seran abiertas aquellas ofertas que lleguen con posterioridad al dia y hora fijados para la

apertura, incluidas las que lleguen por correo o cualquier otro medio, atn cuando se pruebe que fueron despachadas
con anterioridad.

Art. 6.°).- FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS Y DOCUMENTOS QUE SE_DEBEN
ACOMPANAR: Los oferentes deberan presentar dentro del sobre la siguiente documentacién:

a) Recibos o comprobantes oficiales, en original, que acrediten el pago del sellado municipal por la suma de Pesos
Dieciocho Mil ($18.000.-).

b) Recibos o comprobantes oficiales, en original, que acrediten el pago del pliego por la suma de Pesos Dieciocho Mil
(§18.000.-).

c¢) Apellido y nombres o razdn social del oferente.

d) Si fuere una sociedad legalmente constituida, se acompafaré fotocopia del contrato social debidamente inscripto en
los Registros respectivos, certificada por autoridad judicial o notarial.

e) Domicilio real.

f) Constituir domicilio legal en la ciudad de Rafeala.

" g) La garantia de mantenimiento de oferta constituida por el importe del 1% del valor del Presupuesto Oficial. Dicha

garantia deber4 ser instrumentada mediante alguna de las siguientes formas:
1. Depésito en efectivo, en el Nuevo Banco de Santa Fe S.A. a favor de la Municipalidad de Rafaela.

2. Poliza de seguro de caucién extendida por Compafifa de Seguro autorizada por la Superintendencia de
Seguros de la Nacidn.
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3. Pagaré sin protesto a la orden de la Municipalidad de Rafaela, firmado por el adjudicatario y el garante,
debiendo constar en el mismo el pago del impuesto de sellos correspondiente.

h) La aceptacion expresa del sometimiento a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rafaela, para
cualquier cuestion judicial que se plantee con motivo de la contratacién, renunciando expresamente a cualquier otro
fuero o jurisdiccién que pudiere corresponder, inclusive el Federal.
i) Las declaracion expresa de que el oferente se obliga a cumplir con las disposiciones del presente pliego, del Decreto
de llamado a licitacién y de toda otra norma que rija el acto licitatorio.
i) El comprobante de Inscripcion en el Registro de Proveedores de la Municipalidad de Rafaela. Si el proponente no
estuviere inscripto debera estarse a lo dispuesto en el articulo 8.° de la Ordenanza N.° 2.026 y sus modificatorias.
k) La propuesta econdmica, firmada por el proponente segiin lo establecido en el articulo 7.° del presente. En caso que
el proponente no fuera el titular del inmueble, debera acreditar su representacion mediante presentacion del poder
otorgado en legal forma.
1) Nota, con caracter de declaracién jurada, manifestando no encontrarse en proceso concursal ni falencial, ni estar
inhabilitado ni inhibido de sus bienes.
11) Certificado de libre deuda de Tributos Municipales, extendido por la Oficina de Libre Deuda de la Municipalidad
de Rafaela.
m) Certificado de libre deuda de multas, extendido por el Juzgado de Faltas de la Municipalidad de Rafaela.
n) Carpeta Empresa.
fi) Detalles de lo que cotiza, indicando dimensiones, superficie, ubicacién y cualquier otro elemento de juicio que
sirva para el estudio de propuestas.
0) Fotocopia certificada del Titulo de la Propiedad, entendiendo por tal escritura publica del inmueble que se ofrece en
locacién.
p) Certificado extendido por el Registro General de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe que acredite
que el inmueble se encuentra libre de hipotecas y/o embargos y/o cualquier otro gravamen.
q) La presentacion del Pliego, firmado y sellado en todas sus fojas, por el proponente.

Las propuestas que se presenten sin acreditar el cumplimiento de los inc. a), b), ¢), g) y k) del presente, seran
rechazadas en el mismo acto de apertura. El cumplimiento de de los demds requisitos podré ser subsanado dentro del
plazo de 5 dfas, contados desde la fecha en que el proponente sea notificado. Transcurrido dicho plazo sin que la
omisién haya sido subsanada, la propuesta seré rechazada.

Si el oferente fuera una persona juridica, se deberd adjuntar toda la documental que acredite que el firmante tiene
facultades suficientes para realizar actos de administracion y/o disposicion -segln corresponda- para actuar en nombre
del oferente.

Art. 7.°).- ESPECIFICACIONES DE LA OFERTA: Las propuestas deberdn especificar:

a) La cotizacién del inmueble objeto de la presente licitacion, en pesos, en numeros y letras, sin enmiendas,
raspaduras ni interlineaclones.

b) La cotizacion deberd incluir todos los impuestos, tributos y gravamenes que el proponente deba afrontar por el
gjercicio de la actividad objeto de la licitacidn.

c) El oferente cotizard de acuerdo a las formas de pago que se especifican en el articulo 25.° del presente pliego.

d) Los oferentes podrdn cotizar todas las alternativas que crean convenientes, indicando bajo la palabra
ALTERNATIVA a cada una de las distintas opciones.

e) Los oferentes deberdn especificar la fecha en que proponen entregar en locacién el inmueble, el que no podra ser
posterior al primer dia del mes inmediato siguiente de la notificacion de la adjudicacion. Si se omitiera este requisito,

se entenderd que el oferente se obliga a dar la posesion del bien licitado el 1° dia del mes inmediato posterior al de la
notificacion de la adjudicacion.

Art. 8.°).- VARIABILIDAD DE PRECIOS: El precio del alquiler que conste en la oferta, sera actualizado, una vez
al afio segiin el Indice Contrato de Locacién (ICL) publicado por el BCRA, para la actualizacién del alquiler.

Art. 9.°).- PRESUPUESTO OFICIAL: El Presupuesto Oficial para la locacién del inmueble objeto de la presente

licitacion asciende a la suma de Pesos Treinta y Seis Millones ($36.000.000.-), por el total de treinta y seis (36) meses
de locacién.

Art. 10.%).- MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS: Las propuestas deberan mantenerse por un plazo de sesenta
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(60) dias corridos contados a partir del dia siguiente al del acto de apertura de las ofertas.

Art. 11°).- INSPECCION: Los oferentes deberan permitir que, durante el plazo del ma‘ntenimiento de oferta, la
Municipalidad de Rafaela realice todas las revisiones que consideren necesarias sobre los inmuebles que se ofrecen.
Déjase aclarado que se procederd al rechazo de las ofertas pertentecientes a aquellos proponentes que no den
cumplimiento a lo establecido en el presente articulo.

Art. 12.9).- APERTURA DE LAS PROPUESTAS: Las ofertas se abrirdn en dependencias de la Secretaria de

Hacienda y Finanzas de la Municipalidad de Rafaela (calle Moreno N° 8 - 2° Piso - 2300_Rafaela), _el dia
06 de marzo de 2025 a las Nueve (9:00) horas, o el dia habil inmediato posterior a la

misma hora si aquel resultare feriado o no laborable para la Administracién Publica Municipal.

Los sobres se contaran y enumeraran correlativamente, La apertura se hard siguiendo el orden de numeracion que

resulte.

Podrén estar presentes todos los interesados y cuanta persona desee asistir al acto. No se admitiran discusiones y los

proponentes o sus representantes, inicamente podran formular observaciones al acto de apertura o a las ofertas, en

forma concreta y verbal y ajustadas estrictamente a los hechos-documentos vinculados con el acto de apertura.

Las personas que invoquen representacién deberdn acreditarla mediante poderes otorgados en legal forma,

Art. 13.9).- ACTA: De todo lo actuado en el acto de apertura, se labrara un acta donde se asentaran las observaciones
que formulen los asistentes y las resoluciones de las autoridades municipales que dirigirdn el acto. Dicha acta sera
firmada por las autoridades municipales que concurran al acto y por los oferentes y asistentes que deseen hacerlo.

En el acta podrén consignarse, segin lo dispongan los funcionarios municipales intervinientes, los precios cotizados,
asi como incluirse como parte de la misma, fotocopias de las ofertas.

Art. 14.°) - IMPUGNACION: Todos los presentes tendran derecho a impugnar el acto de apertura o cualquiera de las
propuestas dentro del plazo de cuatro (4) dias de efectuado.

Las impugnaciones deberdn ser fundadas y por escrito y serén resueltas, sin substanciacién, juntamente con la
adjudicacién.

* Si el acto de apertura tuviera vicios o en €l se hubieran violado las disposiciones de algunos de los documentos que

rigen el acto licitatorio, el Departamento Ejecutivo Municipal podréa declarar nula la licitacién, sin derecho a reclamo
alguno por parte de los proponentes.

Art. 15.°).- SELECCION DE OFERTAS: La Municipalidad determinaré la conveniencia de aceptar o rechazar las
propuestas presentadas, pudiendo declarar fracasada la licitacién, sin que ello de derecho a reclamo alguno por parte
de los oferentes.

No necesariamente se adjudicard la adquisicién de la unidad que se licita a quienes ofrezcan el menor precio. La
Municipalidad podra conectar la circunstancia del menor precio con otras como por ejemplo: menor plazo de entrega,
mayor plazo y/o cobertura de la garantfa, y todo otro criterio cuantitativo o cualitativo que permita la eleccién de la
oferta mas conveniente entre aquellas que se ajusten a las bases y condiciones de esta licitacion.

Art. 16.%).- OFERTAS IGUALES: Cuando exista igualdad de condiciones entre dos o més ofertas, se proceder de
acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N.° 2.026 y sus modificatorias.

Art. 17.°).- ADJUDICACION: El o los oferentes a los que se le adjudique la locacién del inmueble objeto de esta
licitacién, deberan presentarse en la Municipalidad de Rafaela, dentro de los diez (10) dias de notificado el decreto
respectivo, a suscribir el contrato correspondiente, bajo apercibimientos de disponerse la anulacién de la adjudicacion,
sin perjuicio del derecho de este municipio para promover contra el adjudicatario las acciones que juridicamente
correspondan para resarcirse de los dafios sufridos.

En caso que se decidiera la rescision del contrato y revocacién de la adjudicacién por culpa del adjudicatario, éste
deberd recibir el inmueble que hubiere entregado en el estado en que se encuentre, no pudiendo reclamar
indemnizacion alguna por el tiempo en que los mismos hubieren sido usados por la Municipalidad.

Art. 18.°).- GARANTIA DE ADJUDICACION: El adjudicatario deber constituir, dentro de los diez (10) dias de
notificada la adjudicacion, como requisito previo e indispensable para la firma del contrato, una garantia de
adjudicacion por un monto equivalente al 5% de la oferta adjudicada.
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Esta garantia debera ser instrumentada mediante alguna de las formas previstas en el articulo 6.° inciso g).

Art. 19.°).- DEFECTOS DE FORMA: No serdn desestimadas las ofertas que contengan errores de forma u otras
imperfecciones que no impidan su exacta comparacién con las demas presentadas.

Art. 20.°).- RECHAZO DE LA OFERTA: Ademés de las causales previstas especialmente en el presente Decreto,
sera de aplicacion el articulo 28.° de la Ordenanza N.° 2.026 segun (t.0. con Ordenanza N.° 2.488).

Art. 21.°).- TRANSFERENCIA: El contrato no podré ser transferido ni cedido por parte del adjudicatario, ni
asociarse éste Gltimo para su cumplimiento, sin la previa autorizacién expresa de la Municipalidad de Rafaela. En
caso contrario, la Municipalidad podré rescindir el contrato, sin recurso por parte del adjudicatario, para exigir el
cumplimiento del mismo, aplicindosele al adjudicatario una multa equivalente al 5% (cinco por ciento) del valor
adjudicado.

Art, 22.9).- RESCISION POR INCUMPLIMIENTO: Vencido el plazo de entrega del inmueble sin que ésta se hubiese
concretado, el contrato quedara rescindido de pleno derecho, sin necesidad de intimacién o interpelacién judicial o
extrajudicial, debiendo dictar el Departamento Ejecutivo el decreto de revocacion.

Art. 23.°).- FALLECIMIENTO O QUIEBRA DEL ADJUDICATARIO: En caso de fallecimiento o quiebra del
adjudicatario la Municipalidad podra a su exclusivo criterio y si ello resultara conveniente a los intereses municipales,
rescindir el contrato sin otro tramite que la notificacion fehaciente a los herederos o al sindico.

Art. 24.°).- PENALIDADES Y MULTAS: Si el contrato se rescindiera por alguna de las causales previstas en este
pliego, el adjudicatario perdera la garantia de adjudicacidn.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, la rescision del contrato, por cualquier causal de incumplimiento,
haré pasible al adjudicatario de la aplicacién de multas. El valor de las multas podra ascender hasta el 10% del valor
adjudicado.

Art. 25.°).- FORMA DE PAGO: Los oferentes podran cotizar por todas o algunas de las siguientes formas de pago:
a) Mensual, incluidos los impuestos y servicios.

b) Mensual, incluidos impuestos y servicios, excepto energia electrica que estara a cargo del municipio.

¢) Cualquier ora alternativa propuesta por el oferente.

En cada caso, cualquiera sea la opcién, deberdn espeficarse las fechas de pago de los alquileres y si los mismos se
realizardn por mes adelantado o por mes vencido.

Art. 26.°).- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO: La Municipalidad de Rafaela es un ente piiblico y no realiza

actividades gravadas por el Impuesto al valor Agregado, la condicién de la misma en dicho impuesto es de sujeto
exento.
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ANEXO 1l
PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECN[QAS

En cuanto a la Ubicacion de la Edificacién:

Deberé estar localizada sobre una calle pavimentada, en un radio aproximado a las 10 cuadras del microcentro o de
donde se ubica el Dpto. de Catastro y Georeferenciacién (Moreno N° 8), y deberd cumplir ademés con la Ordenanza
N° 3.257 de barreras arquitecténicas o permitir las intervenciones que se deban realizar para acogerse a la norma.

Teniendo en cuenta que lo depositado en este inmueble se administrard desde el Dpto. de Catastro y
Georeferenciacioén , segun corresponda, se tomard como favorable al mds cercano a estos.

En cuanto al tipo de Edificacion:

*Galpon/Local para depdsito, cuyas dimensiones aproximadas en metros cuadrados cubiertos sean de doscientos
ochenta (280) como minimo.

* Deberd estar en buenas condiciones constructivas y de terminacion.

* Piso, como minimo de hormigén fratasado.

* Paredes exteriores de maniposteria, convenientemente con revoques internos.

* Aberturas de ingreso en buen estado de conservacién y con suficientes condiciones de seguridad o que se permita
mejorar el estado.

* Techos y desagiies que aseguren la no filtracién de agua.

En cuanto a la Distribucién de Locales:

Debera contar con:

* Un bailo.

*De tener divisorios, no deben ser menores a ochenta (80) metros cuadrados cubiertos aproximados.
En cuanto a las Condiciones de los Ambientes:

* Debera contar con artefactos luminicos que brinden buena iluminacién o permitir su mejora.

* Brindar condiciones de seguridad contra incendios o permitir su incorporacion.

NOTA: Los gastos que surjan por modificaciones o arreglos realizados a fin de solucionar probiemas
constructivos subsistentes serdn descontados del importe mensual abonado por la Municipalidad en concepto
de alquiler (adjuntdndose copia de los comprobantes de pago respectivos).

\
e

V) W

\

C.P. BILVINZ 3}

Secretarid de Haciend, '

LIC. LEONARDO G. VIOTTT
Intendente Municipal

J

ING. NICOLAS ASENSIO

Secretario ¢ lni‘raes;ructura,
Serviglos y Ambiente




